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Przysztosc branzy
budowlanej

tempie. Cyfryzacja, zrdwnowazony rozwdj, nowe

technologie i coraz wieksze wymagania rynku
sprawiajg, ze dzi$ liczy sie nie tylko doswiadczenie, ale
takze wspétpraca. Witasnie dlatego coraz wiecej firm
szuka partnerdw, ktdérzy pomogg im rosnac szyhciej,

V 4
Swiat budownictwa zmienia sie w niezwykle szybkim

dziata¢ skuteczniej i docierac dalej. Jednym z miejsc, ktore
realnie to umozliwiaja, jest Polski Klaster Budowlany —
najwieksze w Polsce stowarzyszenie wspierajace rozwoj,
innowacje i wspotprace w sektorze budownictwa.
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"Apertamenty Kopernik" potozone sg

u zbiegu gtéwnych ulic: Koczorowskiego

i Koperniko. Lokalizacjo pomiedzy Nowym
Miastem - czyli najpopularniejszg dzielnicqg
Biategostoku - a Centrum i osiedlem Piaski.
Stgd spacerem dotrzed mozna

do Mhynowej i Bynku Kosciuszki. Wyjozd

we wszystkie strony jest tatwiony dzieki
szerokim arteriom komunikacyjnym.

Do dyspozycji mamy szerokq pule
autobusdw miejskich. Skrzyzowanie peini role
waznego wezta przesiodkowego.
Apartamenty Kopernika to juz drugi kwartaf
zabudowy. Powstaje tu eleganckie, migjskie
osiedle. Budynki w zobudowie pierzejowej,
sgsiadujgee z lokalnymi uliczkomi.

Wygodne migjsce dla wspdtczesnych
mieszczuchdw, Rozwija sie lokalny handel §
ustugi. 5q juz popularne restauracje i punkty
ustugowe. Planowane jest ctwarcie

matege marketu spozywczego. Kopemik staje sie
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w. Znajdziemy tu populame mieszkania
dwupokojowe 2z widokiem no wewnetrzny
zielony dziedziniec lub na otaczajgee ulice.

Ma gdrnych pietrach proponujemy przestronng
metraze adresowane dla wiekszych rodzin,
Miejsco postojowe znajdujg sig w halach
parkingowych na kondyagnacjach pedziemnych.
Sq doskonale skomunikowane z
kondygnacjomi mieszkalnymi,

samodzielnym osiediem zopewnigjgcym

mieszkaricom zaplecze potrzebne do

codziennego Zycia.

Mieszkania sq przede wszystkim widne,

przeszkolone ,od podtogi do sufitu” - dajg

poczucie swobody.

Waszystkie pigtra zostaly skomunikowaone

nowoczesnymi, szybkimi windami. Wewngtrz

budynkdw bedzie sie poruszad tatwo i

przyjemnie. Stosujemny eleganckie materiaty

wykoriczeniowe

. Potozylismy

nacisk na

funkcjonaling

s¢ mieszkari.

Przemyslan

e uktady

zadowalg

Wymagajge

ych tl‘ll

mieszkaricd ‘I‘"'
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Centralne
Potozenie
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Komunikacja
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APARTAMENTY I

ELEGANCKI UROK
SRODMIESCIA

Sl il
Apartamenty ,Rég Mlynowej” to piekne Spacerem mozna fatwo dotrzed no Rynek Wybierajqc .Apartamenty Rég Miynowej",
zwiericzenie skrzyzowania zabytkowej Kodciuszki, :nwe;tu;esz w Frzestrze_r‘u, ktér_'n tgczy .elegcmqg z
. t Lokalizacjo .Apartamentdw Rdg Miynowe]” to funkcjonalnoscig. Funkcjonalnie zaprojektowane
ulicy Miynowej i Kardynata Stefana prawdziwy atut: w poblizu znajdujg sie apartamenty o réznej wielkodci, powickszone
Wystyl'lskiegn Zapraszamy do ﬂﬂkrj"ﬂiﬂ liczne sklepy, punkty ustugowe oraz przychodnie, okna, wygodne porkingi podziemne, Zalety
wyjatkowej inwestycji ., co zapewnia wygade codziennege Zycia. moina wymieniac dtugo. Elegancka architektura
Budynek bedzie uzupetniat zabudowe w sqsiedztwie  Bliskosc Opery i funkcjonalnesc budynku oroz bogata oferta
niedawno zrealizowanych budynkdw i Filharmonii Podlaskiej oroz pigknego porku - ustugowa okolicy.
opartomentowych przy ulicy Czame]. Stanowi oferujg mieszkaricom idealne migjsce do
ciekawy akcent architektoniczny. Dominanta na spedzania wolnego czasu, relaksu | wypoczynku,

skrzyzowaniu stworzy nowy punkt
odniesienia w potudniowo-zachodniej 40
czesci cantrum miasta. )
Dzieki ciekowej architekturze

i zroznicowane] wysokosci - stanie
sie wizytowkq okolic Opery i
Filharmonii, gdzie nowa dzielnica
staje sie symbolem fgezenia
nowoczesnosci z komfortem Zycia.
Stgd juz tylko krok do centrum.

Sgsiedztwo Powigkszone Prestizowa Gastronomia 2Zycie
Zabytkdw Okna Okalica w Okolicy Miasta
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CzY BIALOSTOCKIE CENY MIESZKAN DOGONIA WARSZAWSKIE STANDARDY?

Biatystok na celowniku deweloperow

rozwijajacych sie rynkéw nieruchomosci w Polsce.
Miasto intensywnie sie rozbudowuje — powstajg
nowe osiedla, przybywa inwestycji deweloperskich, a ceny
mieszkan systematycznie rosng. Cho¢ wciaz s3 nizsze
niz w Warszawie czy Krakowie, dla wielu mieszkancow
Podlasia stajg sie coraz wiekszym wyzwaniem. Czy
stolica regionu ma szanse dogonic¢ metropolie, a moze
juz dzis staje sie atrakcyjnym kierunkiem nie tylko dla
lokalnych kupujacych, ale i inwestoréw spoza regionu?

Biaiystok od kilku lat znajduje sie w gronie najszybciej

NoWE OSIEDLA W BUDOWIE
Wystarczy przejechac sie ulicami Bialegostoku, aby dostrzec,
jak szybko miasto zmienia swoje oblicze. Najwiecej zurawi budow-
lanych wida¢ dzié na zachodzie i potudniu miasta, gdzie od kilku
lat rozwijaja sie Bacieczki i Starosielce. To tutaj kolejne plany
miejscowe otworzyly duze obszary pod zabudowe mieszkaniowa,
a deweloperzy konsekwentnie realizuja etapy nowych osiedli.
Podobna sytuacja dotyczy Wygody, gdzie miasto uchwalilo
kolejne plany pozwalajace na rozwdj zabudowy wielorodzinne;j.
Dla kupujacych oznacza to wiekszy wybor, a dla deweloperow —
przewidywalno$¢, ktéra przeklada sie na stabilny napltyw nowych
mieszkan do oferty. Rownolegle rozwijaja sie takze Dziesieciny,
gdzie wciaz znajduje sie miejsce na nowe inwestycje, a rozbudo-
wana infrastruktura — szkoly, sklepy, komunikacja — przyciaga
rodziny ktére szukajg wygody i spokojniejsze-
go rytmu zycia niz w centrum.

ILE KOSZTUJE MIESZKANIE W BiatymsToku?

Chot¢ ceny wciaz pozostaja wyraznie nizsze
niz w Warszawie, Krakowie czy Gdansku,
Bialystok nie odbiega juz od Sredniej duzych
miast regionalnych. Na rynku wtornym $red-
nia cena metra kwadratowego oscyluje dzi$
w granicach 8,5-9 tys. zl, cho¢ w zaleznosci
od dzielnicy roznice sa znaczace. Najdrozsze
s osiedla na potudniu — Dojlidy czy Zawady,
gdzie metr kosztuje juz ponad 10 tys. zk. Z ko-
lei w starszych czeSciach miasta, takich jak
Zielone Wzgbrza czy Sloneczny Stok, ceny
wciaz utrzymuja sie w okolicach 7,5 tys. zi
zama2.

Na rynku pierwotnym réznice bywaja
jeszcze wieksze. Deweloperzy oferujacy miesz-
kania w nowych osiedlach na Bacieczkach
czy Wygodzie startuja z cenami blizszymi
10 tys. zl za metr, a lokale w inwestycjach pre-
mium w centrum potrafia kosztowaé wiecej.
W poréwnaniu z Warszawa, gdzie ceny sie-

gaja $rednio 15-17 tys. z1/m2, dystans jest
duzy, ale w praktyce oznacza, ze Bialystok
staje sie coraz drozszym miastem dla
mieszkancow regionu, ktorych zarobki
nie rosng w tym samym tempie co ceny
nieruchomosci.

RYNEK NAJMU WCIAZ STABILNY?

Coraz wiecej inwestorow zastanawia
sie, czy Bialystok to dobre miejsce na za-
kup mieszkania pod wynajem. Analiza
rynku pokazuje, Ze moze to byé¢ calkiem
atrakcyjna opcja. We wrzeéniu 2025
roku $rednia cena mieszkan na rynku
wtérnym wynosita okolo 8900 zt za m2,
a prognozy wskazuja, ze do konica roku
moze ona wzrosng¢ do poziomu 9700
z} za m2. Na rynku pierwotnym ceny
sq jeszcze wyzsze — Srednio okolo 11 480
zl za m2 i wciaz rosna. Oznacza to, ze za-
kup 50-metrowego mieszkania to dzi$
wydatek rzedu 450-500 tys. zt na rynku
wtérnym i co najmniej 550-600 tys. zt
w nowych inwestycjach, przy czym roznice
zalezg od osiedla — najdrozsze sa Zawady,
Dojlidy czy centrum, a nizsze ceny mozna

znalez¢ np. na Zielonych Wzgérzach czy
Drziesiecinach.

Je$li chodzi o rynek najmu,
to mieszkania dwupokojowe o po-
wierzchni okolo 50 m2 wynajmuja sie
juz za 2,7-3,2 tys. zI miesiecznie, a ka-
walerki za 1,8-2,2 tys. zL. W przeliczeniu
na stope zwrotu oznacza to, ze inwestor
moze liczyé na okolo 5,5-6 proc. brutto,
co jest wynikiem poréwnywalnym z naj-
wiekszymi metropoliami. Réznica polega
na tym, ze w Bialymstoku bariera wej-
Scia jest wciaz znacznie nizsza — zamiast
miliona zlotych, jak w Warszawie, wciaz
mozna rozpocza¢ inwestycje od kwoty
ponizej 600 tys. zk.

FALA INWESTOROW SPOZA REGIONU
Do niedawna bialostocki rynek
mieszkaniowy byl domena glownie miesz-

BIALYSTOK

SREDNIA CENA / M2:
8500 - 9000 Zt

“._WARSZAWA

SREDNIA CENA'/ M2;

kanicow regionu. Dzi$ coraz czesciej pojawiaja sie
tu kupujacy z Warszawy, a nawet z Trojmiasta.
Dla nich Bialystok to rynek bezpieczniejszy,
z przewidywalna podaza mieszkan dzieki
szerokiemu pokryciu planami miejscowymi.
W dodatku poprawiajaca sie infrastruktura
drogowa — ekspresowa S8 do Warszawy i bu-
dowana S19 w osi pomoc-poludnie — skraca
czas dojazdu i zmniejsza ,,dystans mentalny”
miedzy Podlasiem a reszta kraju.

Cho¢ trudno oczekiwaé masowej
ekspansji kapitalu instytucjonalnego,
to widaé coraz wyraZzniej, ze prywatni in-
westorzy traktujg Bialystok jako miejsce
na dywersyfikacje portfela. Dla lokalnego
rynku oznacza to dodatkowa presje na ceny
— szczegblnie w segmencie popularnych
mieszkan 2-3-pokojowych.

Czy BiAtysTok DoGONI WARSZAWE?

Patrzac na obecne roéznice w cenach,
trudno wyobrazié sobie scenariusz, w kto-
rym stolica Podlasia doréwnuje stolicy kraju.
Pensje i potencjal gospodarczy Warszawy
pozostaja na innym poziomie, a popyt
na mieszkania napedza tam takze duza
obecno$¢ firm miedzynarodowych i najmu
instytucjonalnego.

Nie oznacza to jednak, ze Bialystok nie
bedzie droze¢. Wrecz przeciwnie — rosngca
atrakeyjnoé¢ miasta, stabilny rozwé6j nowych
osiedli i naplyw inwestoréw sprawiaja, ze ceny beda dalej piac sie
w gore, cho¢ zapewne w spokojniejszym tempie niz w latach bo-
omu. Bardziej realistyczny scenariusz zaklada, ze Bialystok umocni
swojg pozycje w grupie duzych miast regionalnych, gdzie ceny
beda coraz blizsze poziomowi Wroclawia, Lublina czy Poznania.

WNIOSKI DLA KUPUJACYCH

Dla os6b szukajacych mieszkania na wlasne potrzeby wniosek
jest prosty — nie ma juz ,,tanich” osiedli, ktére bylyby bezpieczna
przystania przed rosngcymi cenami. Bialystok jest dzi§ dojrzatym
rynkiem, w ktorym réznice miedzy dzielnicami s3 mniejsze niz
kiedys, a decyzje planistyczne miasta sprawiaja, ze oferta bedzie
stabilnie rosna¢. Warto jednak pamietaé, ze w ciagu kilku lat ceny
moga byé wyzsze o kolejne kilkanascie procent — i niekoniecznie
znajdzie sie moment na przeczekanie.

Dla inwestorow Bialystok jawi sie jako rynek o rozsadnej
barierze wejécia i stabilnych stopach zwrotu. To miasto, w ktérym
mieszkania wynajmuja sie relatywnie szybko, a przewidywalna
polityka planistyczna gminy ogranicza ryzyko gwaltownych
wahan podazy.
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DARMOWY PORTAL OGLOSZENIOWY
Miejsce najlepszych okazji!

Zamies¢ swoje
ogtoszenie! & ki

tel. 508 353 278
tel. 500123 174

o Biuro sprzeday: o Biuro sprzedaty:
@Kramil( p| APOGEUM  ul Miynowa 4o lokal 7 APOGEUNMN  ul. Miynowa 4o lokal 7
- . 'nieruchomosdci tel, 85 7424016, 504046274 nieruchomosci tel, 85 7424016, 504046274
] Nowe mieszkania 2-3 pokojowe, Apartamenty z ogrédkiem
BEZp*the OQ*OSZEWU lokalne ul. Produkeyjna, os. Dojlidy Gérne, pow. 70m?,
cena od 7900zt/m? cena 568.000 zt

Nie uzywasz?
Sprzedaj!

R

fivicapogeum-nieruchomosci.pl

Hreklama
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” = w ﬂgﬂﬁoﬂ{,m SPRZEDAZ | KUPNO | WYNAJEM
MALGORZATA STEFANOWICZ B PROFESJONALNE DORADZTWO Z ZAKRESU
PRAWNIK RYNKU NIERUCHOMOSCI

LICENCJONOWANY POSREDNIK

DORADCA RYNKU NIERUCHOMOZSCI M PRZYGOTOWANIE NIERUCHOMOSCI

DO SPRZEDAZY

15-404 Biatystok M OPINIE O WARTOSCI RYNKOWE)
ul. Mtynowa 40 lokal 7 NIERUCHOMOSCI
, tel./fax 85742 40 16, B REGULOWANIE STANOW PRAWNYCH
| 504 046 274 NIERUCHOMOSCI

www.apogeum-nieruchomosci.pl
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ILE BIALOSTOCCY STUDENCI PtACA ZA MIESZKANIE W TYM ROKU AKADEMICKIM?

Powrot na stancje

2ycia studenckiego sq nizsze niz w wiekszych polskich
metropoliach. Jednak takze tutaj widac¢ wyraznie,
e juz nie jest tak tanio, jak byto. Rynek najmu znéw ozyt
wraz z poczatkiem roku akademickiego, a wrzesniowe
telefony do wiascicieli mieszkan byty rekordowe.
Studenci wrdcili — i mierzq sie z tym, ze stawki, nawet
w Podlaskiem, coraz czesciej zaczynajq sie od czterech cyfr.

Biaiystok od dawna uchodzi za miasto, w ktorym koszty

WRZESNIOWA GORACZKA MIESZKANIOWA
Scenariusz co roku wyglada ponownie. Studenci przymierzaja
sie do wynajmu nieruchomoéci juz w okolicach sierpnia, ale
wiekszo$¢ z nich dopiero we wrzeéniu bierze udzial w wyscigu
po klucze. Jak zwykle w statystykach znalezli sie takze spdZnialscy,

ktérzy w pazdzierniku byli zmuszeni braé to, co zostalo (czesto
w duzo wyzszej cenie).

Poczatek roku akademickiego jest $cisle zwiazany z gwattow-
nym znikaniem ofert mieszkaniowych z portali internetowych,
a Bialystok nie r6zni sie pod tym wzgledem Krakowa czy
Warszawy. Popyt jest tak duzy, ze negocjacje cenowe niemal
nie maja miejsca — zaledwie 8% studentéw wynajeto mieszkanie
w cenie dogodniejszej niz ta figurujaca w ogloszeniu! Wilasciciele
nie cheg schodzié z cen, a te stale rosna.

ILE KOSZTUJE DACH NAD GLOWA W 2025 Roku?

Rozstrzal cenowy jest spory — w Bialymstoku mozna zna-
lez¢ mieszkania na wynajem od dwoch do czterech tysiecy
zlotych. Na rynku sa oczywiscie takze dostepne kawalerki, ktore
w zaleznoSci od standardu wykonczenia i lokalizacji, kosztu-
ja miedzy 1600 a 2200 z}
miesiecznie. Najdrozsze sg nie-
ruchomosci w centrum miasta
oraz te znajdujace sie w poblizu
kampusow, poniewaz sa najdo-
godniejsze dla studentow.

Ceny mieszkah na wyna-
jem poszybowaly do poziomow,
ktore jeszcze pare lat temu byly
zarezerwowane dla najwiek-
szych miast wojewddzkich.
Mieszkania dwupokojowe,
z jedna nieprzechodnig sy-
pialnia, opiewaja bowiem
na nawet 3500 zH To nie tylko
astronomiczna kwota dla dwoj-
ki studentow, ale tez warunki,
ktore nie sprzyjaja komfor-
towi psychicznemu jednego
z lokatoréw, ktoérego ,,pokdj”
graniczy z holem i kuchnig.

Wynajem malych miesz-
kan (30-50m2) podrozal
w calej Polsce, co sprawia,
ze wspoéldzielenie lokum
nie jest juz prosta recepta
na oszczedno$¢ — raczej de-
cyzja o wyzszym komforcie
kosztem wiekszego obciaze-
nia budzetu. W Bialymstoku
rynek nieruchomosci zacheca
studentéw do wynajmu pokoi
w mieszkaniach z wspoéldzie-
lonymi czeéciami wspolnymi.
Dzieki temu moga zmie$cié
sie¢ w budzecie 1200-1500 z}
miesiecznie, nie rezygnujac
z lokalizacji blisko uczelni.

CENA POKOJU ROZBITA
NA CZYNNIKI PIERWSZE

Pok6j w mieszkaniu
wspoéldzielonym jest jednak
najpopularniejsza opcja nie
tylko ze wzgledu na mniejsze
koszty. Studenci wybieraja
te forme zakwaterowania row-
niez z uwagi na wygode. Jakby
nie patrzec, to grupa mlodych
osob, ktora wciaz uczy sie
samodzielnego zycia — wykony-
wania obowiazkow domowych,
gotowania czy rozwiazywania
konfliktow. Mieszkanie w kil-
ka os6b (coraz czeSciej nawet
w 5-tke) sprzyja procesowi na-
uki wyciagania konsekwencji
i wspolpracy.

O ile jednak idea dzielenia
obowiazkéw na wiecej osob,
posiadania wiekszej swobo-
dy na co dzien i jako-takiej
prywatnoSci jest kuszaca,

w praktyce tez nie jest tania. Srednia cena pokoju w Bialymstoku
to obecnie 1100-1300 zl miesiecznie, choé zapewne znajda sie
oferty ponizej tej kwoty, w nieco nizszym standardzie lub po-
lozone dalej od uczelni. Trzeba jednak pamietaé, ze do kazdej
ze stawek dochodza media, ktére moga podnie$¢ miesieczne
wydatki o kolejne kilkaset zlotych.

SA JESZCZE AKADEMIKI. ..

Akademiki sg z kolei najtansza opcja, jednak nigdy nie starczy
w nich miejsc dla wszystkich. Na Uniwersytecie w Bialymstoku
za t6zko w domu studenta zaplacimy okoto 600 zlotych mie-
siecznie, a w Politechnice Biatostockiej rozpieto$é cen wynosi
od okolo 500 do nieco ponad 1000 zt — w zaleznosci od standardu
iliczby 0s6b w pokoju. Najdrozej jest w akademikach medycz-
nych, gdzie pokoje jednoosobowe potrafia kosztowac ponad 1200
z}, a dwdjki w lepszym standardzie dochodza do tysiaca na osobe.
Widac wiec, ze akademiki pozostaja atrakeyjne cenowo, choé ich
ceny coraz bardziej zblizaja sie do tych z wolnego rynku, zwlaszcza
gdy w gre wchodzi wyzszy standard.

BiatysTok NA TLE PoLski

Chociaz ceny nie sa juz tak atrakeyjne, jak 5 lat temu, Bialystok
weigz wypada korzystnie na tle kraju. W Warszawie czy Krakowie
koszt pokoju do wynajecia rzadko wynosi mniej niz 1500 z1, a ka-
walerki raczej nie mieszczg sie w granicy 2500 zt Widac jednak,
ze studenci wybierajacy Bialystok wciaz moga liczy¢ na wieksza
przewidywalno$¢ i mniejsza presje finansowa niz ich réwie$cnicy
w najwiekszych o$rodkach akademickich.

ILE KOSZTUJE OBECNOSC STUDENTOW W MIESCIE?

Studenci sg nie tylko barwnym elementem codziennosci, ale
tez realnym motorem gospodarki miejskiej. To oni wynajmuja
mieszkania, wypelniaja kawiarnie i bary, korzystaja z komunikacji
miejskiej, a takze tworza zapotrzebowanie na rozrywke i kulture.
Szacuje sie, ze w duzych miastach obecnos¢ kilkudziesieciu tysiecy
studentoéw potrafi generowa¢ miliony zlotych obrotu rocznie —
od rynku nieruchomosci, przez gastronomie, po branze ustugowa.

Ale ,koszt” student6éw nie sprowadza sie tylko do pieniedzy.
Dla miasta to takze wyzwania — rosnace ceny wynajmu mieszkan,
wieksze obciazenie infrastruktury czy konieczno$¢ dostosowywa-
nia transportu publicznego. Mimo to bilans zazwyczaj pozostaje
dodatni, bo energia i réznorodno$c¢, ktére wnosza studenci,
sprawiaja, ze miasto staje sie atrakcyjniejsze nie tylko dla nich
samych, ale i dla inwestor6w czy nowych mieszkanicow.
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[ 1POKOJOWE |
BIALYSTOK, 25, 17m? ul. Juro-
wiecka, os. Centrum, -Aparta-
menty Jurowiecka-Kawalerka 25
mkw- Polecamy Panstwu miesz-
kanie w stanie deweloperskim o
powierzchni 25 mkw potozone na
kameralnym nowoczesnym osie-
dlu przy ul. Jurowieckiej. Mieszka-
nie znajduje sie na 4 pietrze, z wyj-
sciem na duzy balkon 349.000zt
853-070-975 Centrum

[ 2POKOJOWE |
BIALYSTOK, 32m?, os. Piaski, M2
#Balkon #winda # jasne # dosko-
nata lokalizacja *** 2 POKOJE W
BLISKIM SASIEDZTWIE CENTRUM
W KORZYSTNEJ CENIE*** Poleca-
my Panstwu 2 pokojowe miesz-
kanie ktére posiada balkon o po-
wierzchni  32mkw potozone w
lubiane] dzielnicy. Mieszkanie ja-
sne i stoneczne z przestrzennym
widokiem z okien 299.000z¢ 531-
790-134 Centrum

BIALYSTOK, 37, 09m?, os. Piaski,
2 pokojowe mieszkanie nieopodal
Politechniki Na sprzedaz nowocze-
sne, 2-pokojowe mieszkanie zloka-
lizowane w centrum Biategostoku,
w odlegtosci zaledwie kilku minut
spacerem od Politechniki Biato-
stockiej. Mieszkanie znajduje sie
w nowoczesnym bloku z 2024 roku
569.000z1 531-790-134 Centrum

BIALYSTOK, 37, 50m? os. Piaski,
Po remoncie Niezalezne dwa po-
koje na parterze przy ul Wesotej,
tel 531 790 134 390.000zt 531-
790-134 Centrum

BIALYSTOK, 48, 63m? os. Cen-
trum, MIESZKANIE PO GENERAL-
NYM REMONCIE W CENTRUM
**Na sprzedaz - Przestronne
2-pokojowe mieszkanie po gene-
ralnym remoncie w Centrum Bia-
tegostoku!**  Z  przyjemnoscia
przedstawiamy Panstwu wyjat-
kowe mieszkanie, ktére znajduje

Fundusze Europejsiie
dla Podlaskiego

_—

sie na drugim pietrze kameralne-
go budynku z cegty, w drugiej linii
zabudowy 525.000zf 531-790-134
Centrum

BIALYSTOK, 49, 27m? os. Cen-
trum, LIPOWA, DWA POKOIE, Il
PIETRO, WYREMONTOWANE Po-
lecamy Panstwu nieruchomosé
znajdujaca sie w kamienicy w $ci-
stym centrum miasta. Do dyspo-
zycji mieszkancow liczne kafej-
ki i restauracje, sklepy i obiekty
handlowe. Mieszkanie doskonale
sprawdzi sie jako lokata kapitatu.
549.000z1 531-790-134 Centrum

GRODEK, 47, 10m? cegta, Miesz-
kanie z garazem po remoncie Gro-
dek Centrum Nieruchomosci z
przyjemnoscia prezentuje Pan-
stwu wyjatkowe mieszkanie zlo-
kalizowane w Grédku przy ulicy
Fabrycznej: Szczegoty oferty: Po-
wierzchnia: 47, 10 m? 220.000zf
853-070-975 Centrum

WASILKOW, 42m?, os. Wasilkéw, 2
pokojowe mieszkanie w nowszym
bloku z 2008r. z ** Na sprzedaz
przytulne, jasne i zadbane miesz-
kanie w spokojnej okolicy — nie-
opodal ul.Kruczej w Wasilkowie**
Marzysz o cichym i komfortowym
miejscu do zycia, blisko natury, ale
z tatwym dostepem do miasta? To
mieszkanie jest wtasnie dla Ciebie
399.000z1 531-790-134 Centrum

POKOJOW

BIALYSTOK, 48m?, Kupie mieszka-
nie w Biatymstoku na osiedlu Pia-
sta lub okolice od 32m? do 60m?
parter do 2 pietra moze by¢ do
remontu tel 503391530 Tylko po-
wazne oferty. 5.000zt/mkw. 503-
391-530

BIALYSTOK, 52m? os. Centrum,
3 pokoje po generalnym remon-
cie w bloku z cegty. Mieszkanie o
powierzchni 52m? usytuowane na
osiedlu Mtodych. Na powierzch-
nie mieszkania sktadaja sie 2 duze
ustawne niezalezne pokoje, salon
z kuchnia oraz wc fazienka oraz
korytarz. 529.000zf 531-790-134
Centrum

Rzeczpospolita

BIALYSTOK, 55m?, ul. Antoniukow-
ska, os. Antoniuk, cegta, Sprzedam
3-pokojowe mieszkanie z wyposa-
zeniem gotowe do zamieszkania.
540.000z1 791-201-550

BIALYSTOK, 56, 20m?, os. Cen-
trum, cegta, nieopodal Teatru La-
lek. Mieszkanie znajduje sie na do-
godnym 2 pietrze niskiego bloku z
windg z 2010 roku 699.000zt 531-
790-134 Centrum

BIALYSTOK, 66, 50m?, ul. Wierz-
bowa, os. Antoniuk, cegta, Za-
dbane, wykoniczone 3 pokojowe
mieszkanie o tacznej powierzch-
ni 66, 5 mkw na osiedlu Antoniuk
potozone przy Wierzbowej 2. Nie-
ruchomos¢ miesci sie na lll pietrze
W nowoczesnym apartamentowcu
z widng. 829.000z¢ 853-070-975
Centrum

BIALYSTOK, 67, 20m?, os. Mickie-
wicza, cegta, *** GUSTOWNIE WY-
KONCZONE MATERIALAMI  WY-
SOKIEJ JAKOSCI*** Zapraszam do
zapoznania sie z ofertg sprzedazy
pieknego mieszkania potozonego
na osiedlu Dojlidy. Nieruchomos¢
pofozona jest na kameralnym
osiedlu niskich blokéw w otocze-
niu terendéw zielonych 790.000z¢
853-070-975 Centrum

BIELSK Podlaski, 48m?, ul. Ogro-
dowa, os. Bielsk Podlaski, -3pok-I
Pietro- Ogrodowa- Duzy Balkon-
Polecamy Panstwu 3 pokojowe
mieszkanie zlokalizowane w Biel-
sku Podlaskim potozone przy ul.
Ogrodowej. Nieruchomos¢ miesci
sie na | pietrze w niskim ocieplo-
nym budynku. 259.000zf 853-070-
975 Centrum

BRANSK, 50m?, os. Brarisk, Tanie
mieszkanie do adaptacji w Bran-
sku Centrum Nieruchomosci ma
przyjemnos$¢ zaprezentowac ofer-
te sprzedazy mieszkania w Bran-
sku. Ta propozycja jest idealna
dla oséb poszukujacych mieszka-
nia do remontu, ktére mozna do-
stosowa¢ do wtasnych potrzeb i
upodoban 220.000zf 853-070-975
Centrum

PODLASKI PRZEMYSt 4.0

Strategiczny ekosystemn, ktory daje Twojej firmie konkretne zasoby do budowania przewagi konkurencyjnej
w regionie. To jest nasze wsparcie w praktyce! Projekt jest dedykowany dia mikro, malych i Srednich

przedsigbiorstw z wojewodztwa podlaskiego.

NOWOCZESNA INFRASTRUKTURA
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|44 POKOJOWE |
BIALYSTOK, 99, 75m? os. Nowe
Miasto, cegta, 4 przestronne po-
koje, 2 balkony, | pietro, cegta
Mieszkanie na sprzedaz, znajduja-
ce sie przy ul. Wiejskiej w Biatym-
stoku, to przestronne lokum o po-
wierzchni 100 m?, usytuowane na
1. pietrze. Wnetrze charakteryzuje
sie tradycyjnym standardem wy-
koniczenia 849.000zt 853-070-975
Centrum

BIELSK Podlaski, 59m?, ul. Zerom-
skiego, wielka ptyta, Mieszka-
nie 59m? w centrum Bielska Pod-
laskiego ( cztery pokoje, tazienka,
kuchnia ). W bloku jest dostep do
medidw. Mieszkanie ulokowane
jest w atrakcyjnej okolicy, oferu-
jac mieszkaricom duze udogod-
nienia. Galeria Centrum Zakupdéw
(250m) McDonald’s (400m) Szkota
Podstawowa (700m) Przychodnia
lekarska (100m) Zapraszamy do
kontaktu telefonicznego. 5.850zt/
mkw. 508-279-217

SUWALKI, 97m?, ul. Teofila Nonie-
wicza, Na sprzedaz nowoczesne,
dwupoziomowe mieszkanie 97
m2 w centrum Suwatk (ul. Nonie-
wicza). Salon z aneksem, 3 sypial-
nie, 2 tazienki, garderoba, klima-
tyzacja, ogrzewanie podtogowe,
duza piwnica (ok. 20 m?). Czescio-
wo umeblowane, gotowe do za-
mieszkania. Blisko CH Plaza, szkét
i ustug. Cena 720 000 zt. Kontakt:
517 185 462, Estatee Nieruchomo-
$ci. 720.000z1 517-185-462
WASILKOW, 61m?, os. Wasilkéw, 4
pokojowe Mieszkanie, blok 2017r,
miejsce post. Polecam Pafstwu na
sprzedaz Mieszkanie o powierzch-
ni 61 m? wraz z miejscem posto-
jowym obligatoryjnie do naby-
cia w kwocie 40.000 i komdrka w
Apartamentowcu wybudowanym
w 2017r. 620.000zf 531-790-134
Centrum

DOMY SPRIEDAM

BIALYSTOK, 82m?, ul. Jesienna, os.
Wygoda, dziatka 460m?, Jesienna-
-Dom-Dziatka 460 mkw- Polecamy
Panistwu dom zlokalizowany przy
ul. Jesiennej w Biatymstoku, w bli-

EKSPERCKIE USLUGI 4.0 ZAAWANSOWANE TECHNOLOGIE

WWW.PP40.PL

skiej odlegtosci od centrum mia-
sta. Nieruchomos¢ jest doskona-
le skomunikowana, co zapewnia
wygodny dostep do najwazniej-
szych punktéw w miescie, takich
jak szkoty, sklepy 569.000zf 853-
070-975 Centrum

BIALYSTOK, 136m? os. Bagndéw-
ka, Szeregéwki, segmenty Biaty-
stok bez PCC! Centrum Nierucho-
mosci  prezentuje: segmenty w
Biatymstoku na sprzedaz! Bez po-
datku PCC! Zapraszamy do zapo-
znania sie z oferta nowoczesnych
i komfortowych segmentéw na
Osiedlu Bagndwka w Biatymstoku.
859.000zf 853-070-975 Centrum

CZYZE, 4.510m? dziatka 4510m?,
tadna dziatka, siedlisko Czyze Na
sprzedaz oferujemy Panstwu tad-
ng dziatke o powierzchni 4510 m?
zlokalizowang w spokojnej miej-
scowosci Czyze w powiecie Haj-
nowskim. Dziatka zagospodarowa-
na jest niewielkim domem ktory
przeznaczony jest raczej do roz-
biérki ze wzgledu na staby stan
90.000z1 853-070-975 Centrum

MICHALOWO, 56m?, os. Michato-
wo, dziatka 78800m?, -Dom w Mi-
chatowie-Dziatka 7.8ha- Poleca-
my Panstwu dom zlokalizowany
w miejscowosci Michatowo-Kolo-
nia. Na dziatce o powierzchni 7, 88
ha znajduje sie dom o konstrukcji
drewnianej o pow. uzytkowej 58,
5 mkw. 549.000zt 853-070-975
Centrum

POROSLY, 146m? PRZESTRON-
NA 6POKOJOWA SZEREGOWKA
NA GRANICY MIASTA *** PRZE-
STRONNA SZEREGOWKA WYKO-
NANA Z MATERIAtOW WYSOKIE)
JAKOSCI *** Polecamy Panstwu
nowoczesny dom wykofczony w
zabudowie szeregowej tuz na gra-
nicy z miastem. Miejsce faczy w
sobie blisko$¢ niezabudowanej i
cichej zielonej okoli 725.000z¢ 531-
790-134 Centrum

RYBAKI, 129m? dziatka 658m?
-Domek Letniskowy nad Narwig-
-Puszcza Ladzka Polecamy Pan-
stwu nieruchomo$¢ zabudowang
domem letniskowym w Rybakach
w gm.Narew. Miejscowos¢ poto-

zona nad brzegiem rzeki Narew
w otoczeniu terendw lesnych. Na
dziatce o powierzchni 658 mkw
znajduje sie dwukondygnacyjny
dom 399.000zf 853-070-975 Cen-
trum

SOKOLKA, 164, 14m?, os. Sokét-
ka, dziatka 777m? Dom w Sokétce
w stan surowy Na sprzedaz pole-
camy Panstwu dom w stanie su-
rowym znajdujacy sie w Sokétce,
na ulicy Teczowej. Jest to ostatni
dom w linii zabudowy, co skutku-
je tym, ze obok nie ma sasiadéw
i jest piekny widok. Dom ma po-
wierzchnig 164, 14 m? (35 m? ga-
raz) 420.000zt 853-070-975 Cen-
trum

SOWLANY, 121, 24m? dziatka

1004m?, *** PIEKNY | NOWOCZE-
SNY DOM WSROD ZIELENI*** Po-
lecamy Panstwu designerski dom
dwukondygnacyjny potozony tuz
przy granicy z miastem. Nierucho-
mos$¢ zlokalizowana wsrdd niskiej
zabudowy jednorodzinnej i tere-
néw zielonych 1.280.000zf 531-
790-134 Centrum

ZAJEZIERCE, 64m? os. tukiany,
dziatka 11197m?, Pigkne siedlisko
na sprzedaz tukiany Na sprzedaz
oferujemy Panstwu piekne siedli-
sko pofozone we wsi tukiany w
gminie Zabtudéw, w bliskiej odle-
gtosci od Biategostoku. Aktualnie
siedlisko jest troche zaniedbane,
ale posiada bardzo duzy potencjat.
399.000z1 853-070-975 Centrum

Grunty i dziatki

MICHALOWO, os. Michatowo,
dziatka 124900m?, -Gospodarstwo
w  Michatowie- Polecamy Pan-
stwu gospodarstwo rolne zlokali-
zowane w miejscowosci Michato-
wo. W sktad gospodarstwa 12, 49
ha wchodza 4 dziatki w gm. Micha-
towo. - dziatka rolna zabudowa-
na o powierzchni 7, 88 ha w skfad
ktérej wechodzi: dom o konstruk-
cji drewnianej 829.000zf 853-070-
975 Centrum

POTOKA, dziatka 4100m?, -Poto-
ka-4100 mkw- Woda-Prad- Gm.
Michatowo- Polecamy Panstwu
dziatke o powierzchni 4100 mkw

Twoja przysziosé
zaczyna sig tutaj.
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JESIENNE ARANZACJE WNETRZ

Jak ociepli¢c mieszkanie
drobnymi dodatkami?

drzwi i spedzamy czas w domowym zaciszu. Krétsze dni,

chtodniejsze wieczory i deszczowa pogoda sprawiajg
takze, ze potrzebujemy wiecej ciepta, przytulnosci i spokoju
w naszych wnetrzach. Na szczescie, zeby to osiggnac, nie
potrzebujemy rozlegtych prac remontowych ani duzego
nakfadu pieniedzy — aby przestrzen nabrata zupetnie nowego
charakteru wystarczy kilka dobrze dobranych dodatkéw.

J esien ma to do siebie, Zze coraz chetniej zamykamy za soba

JESIEN NIE MUSI BYC SZARA

Kolory wplywaja na nasze samopoczucie bardziej niz
nam sie wydaje. Doskonale widaé to wlasnie jesienia, gdy
dni staja sie krotsze, widzimy coraz mniej stofica na niebie,
a zywe barwy natury ustepuja miejsca spokojnym brazom
i szaroSciom. Wiele z nas skarzy sie w tym okresie na spadek
energii i motywacji — nagle nie mamy ochoty spedzaé czasu
na dworze, podejmowac aktywnosci fizycznej czy wykonywaé
codziennych obowiazkow.

Oczywiscie codzienno$¢ nie musi tak wygladaé. A jesien wcale
nie musi by¢ szara. Tak naprawde jesien to... bogactwo cieplych
i przytulnych barw: od jaskrawych odcieni pomaraniczu, przez
zlociste zolcie, az po czekoladowe brazy, beze i glebokie zielenie.
Zakup dodatkdéw w tych kolorach to prosty sposob na ozywienie
przestrzeni i znaczng poprawe samopoczucia domownikow.

Zacznij od drobnych detali — wymien poszewki na podusz-
ki, siegnij po pledy w kolorze karmelu lub ceglanej czerwieni
albo ustaw na stole butelkowo zielony wazon. Wystarczy jeden
mocniejszy akeent kolorystyczny — na przyklad pomaranczowy
koc rzucony na sofe — by nadaé¢ kompletnie nowego charakteru

pomieszczeniu. W ten sposéb nawet,
gdy za oknem bedzie szaro i ponuro,
w domu zawsze zastaniemy zywe
kolory, ktére nas ogrzeja.

PRZYTULNOSC NA WYCIAGNIECIE REKI
Jesienia szczegblnie doceniamy
dotych miekkich tkanin. Gdy cht6d
zaczyna zaglada¢ do mieszkania,
a wieczory staja sie coraz dtuzsze,
welniany pled potrafi przynie$é na-
tychmiastowy komfort i ukojenie.
Tekstylia maja bowiem w sobie co$
magicznego — nie tylko ogrzewaja, ale
takze nadaja domowym popoludniom
kompletnie nowego charakteru.
Zadbaj o réznorodnoéé — wybierz
poduszki na sofe o réznych faktu-
rach (welurowe, dzianinowe, a nawet
plecione recznie), ktére nadadza
przestrzeni glebi i przyjemnej wielo-
warstwowosci. Z kolei miekki dywan
w salonie nie tylko zablokuje cht6d
podlogi, ale tez sprawi, Ze nawet mini-
malistyczny salon nabierze domowego,
zapraszajacego charakteru. Pamietaj,
ze kazdy z tych element6w to nie tylko
ozdoba, lecz takze sposéb na stwo-
rzenie atmosfery bliskoéci, spokoju
i ciepla oraz poprawy samopoczucia domownikow czy gosci.

ZBUDUJ NASTROJ SWIATLEM

Krotsze dni to nie tylko mniejsza
ekspozycja na slonice, ale takze ogra-
niczony dostep do $wiatla dziennego.
Jesienia, gdy zachody wystepuja coraz
wezeéniej, zaczynamy docenia¢ ma-
gie lamp i §wiec — elementdw, ktére
doskonale uzupelniaja jesienng atmos-
fere, otulajac swoim cieptem i kojac
nerwy.

Wybierajac jesienne oéwietle-
nie, unikaj tego chlodnego i ostrego.
Najlepszym uzupelieniem scenerii
beda strategicznie ustawione lampiony,
Swiece, a nawet wlasnorecznie wyciete
dynie. Grunt, by pozostaé¢ w cieplych,
kojacych tonach, ktore nie zaburzaja
klimatu pozostalych dodatkéw. Warto
kombinowaé z o§wietleniem i tworzy¢
jego warstwy, na przyklad postawic
$wiece na parapecie, zapali¢ lampke
w kacie pokoju, a na $cianie zawiesi¢
lampki typu cotton balls. Tak zaaran-
zowana przestrzen nie tylko zrobi efekt
wow, ale takze zacheci do relaksu.

ZAPROS NATURE DO SWOJEGO DOMU

Najpiekniejsze dekoracje jesien-
ne to te, ktére znajdziemy w lesie
czy parku. W tym okresie natura jest
szczegOblnie hojna, a wykorzystujac jej
dary wystarczy odrobina wyobrazni.
Suszone liScie w ramce, bukiet traw
w prostym wazonie, szyszki i kasz-
tany ulozone w wiklinowym koszu
czy galazki debu zwigzane wstazkg —
wszystkie te elementy z powodzeniem
wprowadza do mieszkania autentycz-
no$¢ i harmonie.

Oczywiscie nie mozna zapominac
o dyniach — klasyce jesieni. Warto wy-
bra¢ sie na lokalny targ i zaopatrzy¢
sie w r6zne odmiany, ktére doskonale

uzupehnia przestrzen. Do dekoracji mozna wykorzystac nie tylko
okragle dynie w pomaranczowym odcieniu, ale takze biale czy
zielone, podluzne, malerikie, jak i te wieksze, ktore $wietnie
sprawdza sie do wycinania. Dynie i inne elementy natury w miesz-
kaniu sprawia, ze jesien bedzie nie tylko widoczna za oknem, ale
i w domu, wprowadzajac do wnetrza naturalny rytm zmieniajg-
cych sie por roku.

ZAPACHY, KTORE OZYWIA DOM

Jesien, jak kazda pora roku, ma swoje zapachy — cynamon,
wanilie, gozdziki i pieczone jablka. To one sprawiaja, ze nawet
zwykly dzien nabiera wyjatkowosci — w konicu nic tak nie buduje
nastroju, jak aromat unoszacy sie w mieszkaniu.

Dlatego jesien jest okresem, w ktorym kroluja $wiece zapacho-
we, dyfuzory czy kominki z olejkami eterycznymi. To narzedzia,
ktore potrafia stworzy¢ kojaca atmosfere intymnosci i przenies$¢
nas do $wiata relaksu. Oczywiscie, zachecamy réowniez do wyko-
rzystania domowych sposobéw — zagotowania na wolnym ogniu
wody z pomarancza, cynamonem i gozdzikami lub upieczenia
szarlotki, by w calym domu uni6st sie zapach przywolujacy
piekne wspomnienia.

DETALE, KTORE ROBIA ROZNICE

Jesien kryje sie w drobiazgach. W drewnianej tacy z kubkami
herbaty i ciasteczkami ustawionej na stoliku, zaslonie z grubszego
materiatu, ktora zatrzymuje cht6d lub kocu przerzuconym przez
oparcie krzesla, czekajacym az ogrzeje zmarzniete stopy. To wla-
$nie takie detale sprawiaja, Ze wnetrze nabiera duszy, zacheca
do spokojnego odpoczynku i kojarzy sie z czym$ pozytywnym.

Nie chodzi o wielkie zmiany, lecz subtelne akcenty, ktore
dzialaja na wszystkie zmysly. Jesienn w mieszkaniu nie musi by¢
dostowna — czasem wystarczy ciepta barwa $wiecy, miekki koc
iaromat herbaty z imbirem, by poczué, ze dom staje sie praw-

dziwym azylem.

Bo MAGIA... TKWI W SZCZEGOLACH

Jesien co roku przypomina nam, ze to nie wielkie zmiany,
a szczegobly buduja cala atmosfere. Konkretny zapach, ulubiony
koc czy oéwietlenie, ktore wprowadza do wnetrza odpowiedni
klimat — to wlaénie w takich drobiazgach kryje si¢ magia tej pory
roku. Dom jesienig staje sie czyms$ wiecej, niz tylko przestrzenia
osobista. To azyl, w ktérym odnajdujemy réwnowage. Miejsce,
ktore ogrzeje nas swoim cieplem nawet kiedy za oknem szaruga.
Bo kazda pora roku ma swoj urok — wystarczy, Ze nauczymy sie
go dostrzegad.
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KONIEC ERY TAJEMNICZYCH CENNIKOW?
NOWELIZACJA USTAWY DEWELOPERSKIE)J

Jawne ceny
mieszkan

eszcze do niedawna kupowanie mieszkania
J przypominato chodzenie po labiryncie, w ktérym

najwazniejsze drzwi byty zawsze zamkniete. Mozna
byto podziwia¢ wizualizacje budynkéw, przegladaé
plany pieter i zdjecia przyktadowych wnetrz, ale gdy
przychodzito do rzeczy kluczowej — ceny — zamiast konkretu
pojawiata sie mgta. Na stronie internetowej inwestycji
widniat przycisk ,,zapytaj o oferte” albo enigmatyczna
informacja w rodzaju ,,ceny od...”, ktéra niewiele mowita
o faktycznym koszcie zakupu. Klient, chcac dowiedzie¢ sie
wiecej, musiat dzwoni¢, podawac swoje dane kontaktowe
i dopiero w bezposredniej rozmowie dowiadywat sie, ile
deweloper naprawde oczekuje za metr kwadratowy...

REWOLUCJA, KTORA WYGLADA BANALNIE

Takie praktyki przez lata staly sie rynkowym standardem,
ktorego nikt specjalnie nie kwestionowal. Z jednej strony byly
wygodne dla sprzedajacych — pozwalaly dostosowywaé cene
do rozméwcey, budowac poczucie wyjatkowosci i stwarzaé wraze-
nie, ze warunki sa elastyczne. Z drugiej strony budzily frustracje
nabywcow, ktorzy zamiast jasnej informacji dostawali serie
zabieg6w marketingowych.

Teraz jednak ten czas dobieg} konica. Nowelizacja ustawy
deweloperskiej, ktora weszla w zycie w te wakacje, wprowadzita
co$, co wydaje sie oczywiste, a na rynku nieruchomosci okazuje
sie rewolucyjne — obowiazek jawnego publikowania cen mieszkan.

CENNIK NA WYCIAGNIECIE REKI, A NIE PO TELEFONIE

Deweloperzy nie moga juz zaslania¢ sie ogélnikami ani
odklada¢ ujawnienia kwoty na moment rozmowy telefonicz-
nej. Od teraz kazdy, kto rozpoczyna sprzedaz inwestycji, musi
na swojej stronie internetowej przedstawi¢ pelny cennik. I to nie
w formie kilku orientacyjnych kwot, ale w postaci szczegolowej
listy zawierajacej zar6wno cene calkowitg mieszkania, jak i cene
metra kwadratowego. Jesli do korzystania z lokalu potrzebne
sg dodatkowe $wiadczenia, jak komorka lokatorska czy miejsce
parkingowe, ich koszt réwniez musi zostaé pokazany wprost.
Koniec z niespodziankami na etapie podpisywania umowy —
Kklient widzi calo$é juz na samym poczatku.

HISTORIA CEN — CZARNA SKRZYNKA RYNKU OTWARTA

To jednak dopiero wierzcholek zmian. Nowe przepisy naka-
zuja, by kazda korekta ceny byla natychmiast uwidoczniona wraz
z data i zachowana w historii. Oznacza to, ze kupujacy po raz
pierwszy zyskuja mozliwo$¢ przesledzenia, jak zmienialy sie ceny
w czasie, czy byly podnoszone, a moze stopniowo spadaly. Do tej
pory takie informacje pozostawaly wewnetrzna wiedza dewelope-
ra i nielicznych osob, ktére prowadzily prywatne notatki. Teraz
historia cen jest obowiazkowo jawna i widoczna dla kazdego.

REKLAMY NIERUCHOMOSCI POD LUPA
Rownie wazne jest to, Ze reklama inwestycji nie moze funkcjo-
nowac w oderwaniu od rzeczywistoSci. Kazdy plakat, ogloszenie

prasowe czy kampania w internecie musi wskazywac adres strony,
na ktérej widnieje cennik. W ten sposob potencjalny nabywca
nie trafia juz na piekne slogany bez pokrycia, lecz od razu moze
skonfrontowa¢ je z realnymi danymi. Z punktu widzenia ku-
pujacego to zmiana jakoSciowa — wreszcie moze samodzielnie
oceni¢, czy warto zainteresowaé sie danym projektem, czy tez
lepiej poszukac dalej.

PANSTWO URUCHAMIA REJESTR CEN NIERUCHOMOSCI

Kolejna warstwa reformy jest obowiazek codziennego przeka-
zywania danych o cenach do panstwowego systemu. Informacje
te trafiaja do centralnej bazy, ktéra staje sie ogdlnodostepnym
zrodlem wiedzy o rynku nowych mieszkan. W praktyce oznacza
to, ze analitycy, dziennikarze i sami konsumenci dostajg potezne
narzedzie do poréwnan i analiz. Nie trzeba juz wierzy¢ w za-
pewnienia, Ze ceny rosna albo ze dana inwestycja ,sprzedaje sie
blyskawicznie” — liczby méwia same za siebie i mozna je zestawic¢
W prosty sposoéb.

PIERWSZE PROBY OBCHODZENIA PRZEPISOW

Oczywiscie nie wszyscy deweloperzy przyjeli te zmiany z en-
tuzjazmem. Juz w pierwszych tygodniach obowiazywania nowych
regulacji pojawily sie proby obchodzenia przepiséw. Na stronach
inwestycji w rubryce ,.cena” wpisywano symboliczne ,1 z” albo
inne nieprawdziwe kwoty. Szybko jednak stalo sie jasne, ze takie
praktyki nie tylko naruszaja prawo, ale przede wszystkim uderzaja
w reputacje firmy. Klienci sa dzi$ czujni, internet zapamietuje
wszystko, a proba zatajenia realnych stawek predzej czy p6zniej
zostanie napietnowana.

KLIENT Z KARTA PRZETARGOWA W REKU

Ustawodawca przewidzial tez sytuacje, w ktorej cena podana
w internecie rdézni sie od tej oferowanej w umowie. W takiej
sytuacji kupujacy ma prawo domaga¢ sie zawarcia transakeji
na warunkach dla niego najkorzystniejszych. To znaczaca zmiana
réwnowagi sit. Do tej pory klient, ktéry po dlugiej procedurze
dowiadywal sie o nieco wyzszej kwocie, czesto rezygnowal z za-
kupu lub ulegal presji. Teraz ma jasne prawo, ktére chroni go
przed manipulacjg.

TECHNOLOGIA ZAMIAST EXCELA

Dla deweloperéw oznacza to réwniez konieczno$é dosto-
sowania narzedzi sprzedazowych. Nie wystarczy juz reczne
aktualizowanie cen w tabelkach — potrzebne sa systemy in-
formatyczne, ktére automatycznie integrujg dane ze strong
internetowa i raportuja je do rejestru panstwowego. To nie tylko
wyzwanie technologiczne, ale tez zmiana w sposobie my$lenia
o marketingu. Transparentno$¢ sprawia, ze gra w budowanie
napiecia przestaje dziala¢. Klient nie czuje sie juz zobowiazany
do telefonicznej rozmowy, aby poznaé cene, tylko od razu wie,
czy stac go na dana nieruchomos¢é.

Czy JAWNOSC OBNIZY CENY?

Wiele oséb zadaje pytanie, czy jawno$¢ cen doprowadzi
do spadku stawek. Odpowiedz nie jest jednoznaczna. Sama
przejrzysto$é nie sprawi, ze mieszkania nagle stanieja — nie
zmienia to kosztéw budowy, cen dziatek ani popytu. Jednak

eliminuje mozliwo$¢ sztucznego zawyzania ceny ,pod klienta”
i sprawia, ze rynek staje sie bardziej przewidywalny. Z czasem
moze to zwiekszy¢ konkurencje i doprowadzi¢ do wiekszej licz-
by realnych promocji, a przede wszystkim zlikwiduje poczucie,
ze kupujacy gra w ciemno.

PUBLICZNY REJESTR — NARZEDZIE, KTORE ZMIENI RYNEK?

Warto tez spojrze¢ szerzej na konsekwencje tej zmiany.
Publiczny rejestr cen stanie sie narzedziem o ogromnej warto-
$ci — pod warunkiem, ze zostanie odpowiednio poprowadzony.
Samorzady beda mogly wykorzystywac go do planowania polityki
mieszkaniowej, banki do analizy ryzyka kredytowego, a zwykli
obywatele — do podejmowania bardziej §wiadomych decyzji.
Nawet mniejsi deweloperzy, ktorzy nie mieli Srodkéw na rozbudo-
wane kampanie reklamowe, zyskaja szanse na lepsza widoczno$é,
bo ich oferty stana sie czeScia wsp6lnej bazy danych.

SWIADOMY KLIENT, SPOKOJNIEJSZA DECYZJA

Dla klientéw to przede wszystkim poczucie kontroli. Kupno
mieszkania to decyzja, ktora czesto wiaze sie z kredytem na kil-
kadziesiat lat i ogromnym wysitkiem finansowym. W takiej
sytuacji kazdy brak przejrzysto$ci wywoluje stres i niepewnos¢.
Nowe przepisy nie rozwiazuja problemu dostepnosci mieszkan
ani nie obniza cen same w sobie, ale przywracaja elementarna
réwnowage miedzy stronami transakeji. Kupujacy wreszcie moze
czu¢é sie partnerem, a nie kims, kto musi wyciggaé informacje
z zamknietej skrzynki.

KONIEC MARKETINGOWEJ MGLY

Koniec ery tajemniczych cennikoéw nie oznacza, ze rynek
nagle stanie sie idealny. Wciaz beda réznice w standardzie, lo-
kalizacji czy sposobie sprzedazy. Ale Swiadomos¢, ze ceny musza
by¢ jawne, sprawia, ze rozmowa o nieruchomoéciach w Polsce
wchodzi na zupehie inny poziom. To, co do tej pory bylo owiane
marketingowa mgla, dzi§ wychodzi na $wiatto dzienne. I choé
deweloperzy musza nauczy¢ sie zy¢ z nowymi obowiazkami,
w dluzszej perspektywie zyska na tym caly rynek — bo przejrzy-
stoé¢ zawsze dziala oczyszczajaco.
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Szkota Szachowa
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SPOTKANIA ZSZACHAMI

Charytatywny turniej szachowy w Szkole Podstawowej w KSIEZYNIE (pod Biatymstokiem),
catos¢ wpisowego 40zt, zostanie przekazana na cel charytatywny.
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DotACZ DO POLSKIEGO KLASTRA BUDOWLANEGO

Przysztosc branzy

tempie. Cyfryzacja, zrownowazony rozwdj, nowe

technologie i coraz wieksze wymagania rynku
sprawiajg, ze dzi$ liczy sie nie tylko doswiadczenie, ale
takze wspotpraca. Wiasnie dlatego coraz wiecej firm
szuka partneréw, ktérzy pomogg im rosngc szybciej,
dziatac skuteczniej i docierac dalej. Jednym z miejsc, ktore
realnie to umozliwiaja, jest Polski Klaster Budowlany —
najwieksze w Polsce stowarzyszenie wspierajace rozwoj,
innowacje i wspotprace w sektorze budownictwa.

V 4
Swiat budownictwa zmienia sie w niezwykle szybkim

13 LAT DOSWIADCZENIA | SETKI FIRM POD JEDNYM DACHEM

Polski Klaster Budowlany od ponad trzynastu lat lgczy
przedsiebiorstwa, instytucje i organizacje, ktore wspélnie ksztal-
tuja przyszloéé polskiego budownictwa. Organizacja zrzesza juz
blisko 450 podmiotéw z calego kraju — od duzych firm wyko-
nawczych, przez biura projektowe, po producentéw materiatow
budowlanych i jednostki naukowe. To Srodowisko, w ktérym
wiedza, technologia i dos§wiadczenie spotykaja sie w jednym
celu — aby polskie budownictwo bylo silniejsze, nowoczesne
i bardziej konkurencyjne.

Nie bez powodu Polski Klaster Budowlany posiada
status Krajowego Klastra Kluczowego, bedacy najwyzszym
wyréznieniem przyznawanym w Polsce organizacjom, ktére maja
strategiczne znaczenie dla gospodarki. Taki tytul to potwierdzenie,
ze Klaster nie tylko wspiera rozwéj swoich czlonkéow, ale takze
realnie wplywa na kierunek, w jakim podaza branza.

CZLONKOSTWO, KTORE OTWIERA DRZWI DO NOWYCH SZANS
Bycie czescia Klastra to nie tylko prestiz — to przede wszyst-
kim konkretne korzysci. Cztonkowie mogg liczyé¢ na dodatkowe

WEFTERAMY
FOLSKIE
BUDDWHILTWO

—3 Dasign Tre nds
[ ngg rass

punkty w konkursach o dotacje krajowe i unijne, co czesto decy-
duje o sukeesie projektéw inwestycyjnych. To réwniez mozliwo$é
udzialu w specjalnych programach i projektach badawczo-roz-
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wojowych, zarezerwowanych wylgcznie dla firm zrzeszonych
w Klastrze.

Dla przedsiebiorstw dzialajacych w specjalnych strefach eko-
nomicznych czlonkostwo w Krajowym Klastrze Kluczowym
jest dodatkowym atutem — moze stanowi¢ jedno z kryteriéw
przyznania ulg podatkowych. W praktyce oznacza to, ze przynalez-
no$¢ do Polskiego Klastra Budowlanego nie tylko pomaga
w rozwoju, ale moze tez przynie$¢ wymierne korzyéci finansowe.

WSPOLPRACA, KTORA INSPIRUJE

Jednym z najwiekszych atutéw Klastra jest Srodowisko ludzi
otwartych na wspoéldziatanie. To tu nawigzywane sa kontakty,
ktore czesto przeradzaja sie w dlugofalowe partnerstwa bizneso-
we. Kalendarz wydarzen Klastra jest imponujacy — obejmuje
konferencje, kongresy, targi, szkolenia, webinary i wizyty studyjne
w firmach czlonkowskich.

Podczas spotkan mozna nie tylko zdoby¢ wiedze i inspiracje,
ale tez poznac potencjalnych kontrahentéw, podwykonawcow czy
inwestorow. Wielu przedsiebiorcow podkredla, ze wlasnie dzieki
tym wydarzeniom nawiazali wspolprace, ktéra otworzyta przed
nimi zupelnie nowe mozliwoéci.

Nie bez znaczenia sa tez spotkania networkingowe
i §éniadania biznesowe, ktore sprzyjaja budowaniu relacji
w mniej formalnej atmosferze. Klaster tworzy przestrzen,
w ktérej mozna poznac ludzi ze szczera pasja — od menedze-
row i wlascicieli firm, po przedstawicieli uczelni i instytucji
naukowych.

RozwoJ | CYFRYZACJA W PRAKTYCE
Polski Klaster Budowlany stawia na przyszlo$é. Wspiera
swoich czlonkéw w procesach cyfryzacji, wdrazaniu innowacji
oraz wykorzystaniu technologii Przemyshu 4.0. Firmy moga ko-

WSPIERAMY POLSKIERR |
BUDOWNICTWO
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| OTWORZ SIE NA NOWE MOZLIWOSCI ROZWOJU

budowlanej

rzysta¢ z doradztwa ekspertéw w zakresie sztucznej inteligencji,
automatyzacji procesow czy systeméw BIM.

Klaster angazuje sie rowniez w projekty wspierajace zielona
transformacje branzy budowlanej oraz rozwdj kompetencji zwia-
zanych z ESG, czyli odpowiedzialnym prowadzeniem biznesu.
Dzieki temu czlonkowie nie tylko nadazajg za zmianami, ale
czesto sami staja sie ich liderami.

SitA WSPOLNEGO GLOSU

Branza budowlana ma ogromny potencjal, ale tez wiele
wyzwan — od regulacji prawnych, przez dostep do surow-
cow, po kwestie zwigzane z efektywno$cia energetyczna.
Polski Klaster Budowlany aktywnie reprezentuje
interesy swoich czlonkéw w kontaktach z instytucjami
rzadowymi, samorzadami i agencjami wspierajacymi
przedsiebiorczosé.

Dzieki temu czlonkowie Klastra maja realny wplyw
na ksztalt polityk publicznych dotyczacych budownictwa. To nie
tylko szansa, by dziala¢ w zgodzie z kierunkiem zmian, ale row-
niez mozliwo$¢ wspottworzenia rozwiazan, ktére beda wspieraé
caly sektor.

JAK DotACzYC¢ DO KLASTRA? TRZY PROSTE KROKI
Dolaczenie do Polskiego Klastra Budowlanego
to prosty proces, ktéry moze otworzy¢ przed Twoja firma nowe
perspektywy:

1. Skontaktuj sie z biurem Klastra — dowiedz
sie, czy Twoja firma spelnia wymogi czlonkostwa.

2. Wypelnij deklaracje ianeks do porozumie-
nia — to formalnoé¢, ktéra potwierdza Twoja gotowosé
do wspolpracy.

3. Oplaé¢ skladke czlonkowska — a nastepnie zacznij
korzysta¢ zpelni mozliwosci, jakie daje przynaleznosé
do organizacji.

Juz po kilku tygodniach czlonkowie mogq uczestniczyé

w wydarzeniach, spotkaniach i programach, ktére realnie

wspierajq rozwdj ich dziatalnosci.

WSPOLNIE KU PRZYSZ£OSCI

Polski Klaster Budowlany nie jest zwykla organizacja —
to spolecznoéé ludzi, ktorzy wierza, ze przyszlo$é budownictwa
tworzy sie razem. W $wiecie, w ktorym pojedynczym firmom coraz
trudniej dziataé samodzielnie, wspotpraca i wymiana do$wiadczen
staja sie kluczem do sukcesu.

Dotlaczajac do Klastra, stajesz sie czeScia Srodowiska, ktore
wzajemnie sie wspiera, inspiruje i wspolnie roénie. To przestrzen,
w ktorej nie ma rywalizacji — jest wspoldzialanie, wzajemne
zaufanie i realne efekty.

W Polskim Klastrze Budowlanym wszystko zaczyna
sie od ludzi — otwartych, ambitnych i gotowych, by tworzy¢
co$ wiekszego niz wlasna firma. Dolaczajac do nich, zyskujesz
nie tylko partneréw w biznesie, ale tez wspolnote, ktéra razem
ksztaltuje przyszlosé polskiego budownictwa.

POLSKI KLASTER BUDOWLANY

RAZEM BUDUJEMY WIECEJ!

Polskl Kiaster Budowlany to przestrzen wspdlpracy firm, instytucji naukowych i orgonizacii
otoczenia biznesu, kidre igozg swole 2asoby | doSwindczenia, by wapéinie rorwijoé nowoczesne
budownictwo, Drigki synergii wiedsy | innowacji wspisramy roawdj broniy orar wigksranmy jej
konkurencyjnodt no nmiu.
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913 265 083

BON CIEPLOWNICZY MA ULZYC TYSIACOM PoLAKOW

Zimowe wsparcie dla domowych budzetow

powrat corocznego zmartwienia: rosnacych
rachunkow za ogrzewanie. W obliczu drozejacych
nosnikow energii i korica wczesniejszych mechanizméw
ochronnych rzad zdecydowat sie na wprowadzenie nowego
narzedzia wsparcia — bonu cieptowniczego. To rozwigzanie,
ktore ma realnie pomac gospodarstwom domowym
o nizszych dochodach w zmierzeniu sie z kosztami ciepta
systemowego. Program obejmie setki tysiecy rodzin
i bedzie obowigzywat juz od drugiej potowy 2025 r.
Warto jednak przyjrzec sie doktadnie zasadom, na jakich
bedzie przyznawane to swiadczenie — bo jego konstrukcja
taczy zaréwno kryteria dochodowe, jak i mechanizm
uzaleznienia wysokosci wsparcia od cen ciepta.

N adchodzace miesigce dla wielu Polakdéw oznaczajg

SKAD POMYSEL NA BON CIEPLOWNICZY?

Przez ostatnie lata Polacy korzystali z réznych form tarcz
ostonowych i dodatkéw energetycznych. Jednak systemy te
mialy charakter czasowy i wygasaly wraz z ustalonymi termi-
nami. 1 lipca 2025 r. przestanie obowiazywaé¢ dotychczasowy
model wsparcia dla odbiorcéw ciepla. W jego miejsce pojawi
sie bon cieplowniczy, przygotowany przez Ministerstwo Energii
i uchwalony przez parlament.

Nowe rozwiazanie ma by¢ bardziej precyzyjne niz wezeéniej-
sze programy, bo kierowane wylacznie do tych gospodarstw,
ktore rzeczywiscie najbardziej odczuwaja skutki wysokich cen
ogrzewania. Rzad zaklada, Ze dzieki temu pomoc bedzie celowana
i nie trafi do zamozniejszych odbiorcéw, ktérzy mogliby poradzi¢
sobie bez doplat.

KT0 MOZE LIcZYC NA WSPARCIE?

Podstawowym kryterium przyznania bonu bedzie wysokoéé
dochodbéw. Wladze wyznaczyly dwa progi:
B dla gospodarstw jednoosobowych -

miesiecznie,

B dla gospodarstw wieloosobowych — 2 454,52 zl na osobe.

Do programu zakwalifikuja sie wiec osoby i rodziny, ktore
mieszcza sie w tych limitach. Co istotne, bon przewidziano wylacz-
nie dla gospodarstw korzystajacych z ciepla systemowego, czyli
dostarczanego przez przedsiebiorstwa energetyczne. Wymogiem jest
takze to, by cena ciepla przekraczala poziom 170 z} za gigadzul (GJ).

Tym samym wsparcie nie obejmie 0sob ogrzewajacych domy
indywidualnie, np. piecem na gaz czy pellet. Rzad thumaczy to po-
trzeba ukierunkowania programu na tych, kt6rzy nie maja pelnej
swobody wyboru dostawcy i sg szczeg6lnie narazeni na rosnace
koszty systemowego ciepla.

3 272,69 1zl

ZrOTOWKA ZA ZLEOTOWKE — WSPARCIE DLA 0SOB
PRZEKRACZAJACYCH PROG DOCHODOWY
Jedna z kluczowych cech programu jest zastosowanie tzw.
zasady zlotobwka za zlotowke. Polega ona na tym, ze nawet jesli

gospodarstwo przekracza ustawowy prog dochodowy, to i tak
bedzie moglo otrzymac bon, ale w obnizonej wysoko$ci. Bon
zostanie pomniejszony doktadnie o kwote, o jaka przekroczony
zostal limit dochodu.

Dzieki temu rozwigzaniu wsparcie nie bedzie ,,tracone” w sy-
tuacji minimalnego przekroczenia dochodéw. Dla wielu rodzin
to dobra wiadomo$¢ — system nie dziala zero-jedynkowo, a pomoc
bedzie bardziej elastyczna i sprawiedliwa.

ILE REALNIE WYNIESIE POMOC?

Wysoko$é Swiadczenia bedzie uzalezniona od cen ciepla,
ktore obowiazywaé beda w rozliczeniach z przedsiebiorstwa-
mi energetycznymi po 1 lipca 2025 r. W praktyce oznacza to,
ze im wyzsze beda rachunki, tym wieksze wsparcie otrzymaja
mieszkancy.

Na druga polowe 2025 r. przewidziano trzy progi:
B przy cenie 170-200 zt/GJ — 500 zl,

B przy cenie 200-230 z1/GJ — 1 000 7,
B powyzej 230 z2t/GJ — 1750 zt

W 2026 r. wysoko$¢ bonu wzrosnie dwukrotnie,
poniewaz bedzie przyznawany na caly rok:
B 1000 zl w przypadku ceny 170-200 zt/GJ,

B 2 000 zl przy cenie 200-230 z1/GJ,
B 3500 zl przy cenie powyzej 230 zt/GJ.

Warto dodaé, ze ustawa przewiduje minimalny prog wyplaty
— nawet po redukcjach wynikajacych z przekroczenia kryterium
dochodowego gospodarstwo otrzyma nie mniej niz 20 zk.

KIEDY Zt0ZY¢ WNIOSEK?

Whioski o przyznanie bonu cieplowniczego bedzie mozna
sktada¢ w dwoch turach:

B za okres od 1 lipca do 31 grudnia 2025 r. — od 3 listopa-
da do 15 grudnia 2025 .,
B a za caly rok 2026 — od 1 lipca do 31 sierpnia 2026 r.

Dokumenty nalezy kierowaé¢ do woéjta, burmistrza lub prezy-
denta miasta wla$ciwego dla miejsca zamieszkania, co oznacza,
ze samorzady stang sie kluczowym ogniwem w realizacji pro-
gramu i beda musialy zmierzyé sie z dodatkowymi obowiazkami
administracyjnymi.

Wedhug szacunkéw Ministerstwa Energii z nowego Swiad-
czenia bedzie moglo skorzysta¢ okolo 400 tysiecy gospodarstw
domowych, co pokazuje, ze problem wysokich kosztéw ogrzewa-
nia dotyczy setek tysiecy rodzin w Polsce. Eaczny koszt wyplat oraz
obstugi programu do kofica 2026 r. ma wynie$é blisko 890 min zi,
co stanowi powazne obciazenie dla budzetu panstwa, ale zdaniem
rzadu jest to konieczny wydatek, poniewaz bez takiego wsparcia
wiele gospodarstw nie poradziloby sobie finansowo z zimowymi
rachunkami.

{-".
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metalowe
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BALUSTRADY

tarasnwe
schodowe
porgcee

BRAMY
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KOJCE DLA PSOW.
WIATY, LAWKI ITP.

660-918-263

prometogrodzeniai o2.pl

potozong w miejscowosci Poto-
ka gm. Michatowo. Nieruchomos¢
zlokalizowana w urokliwej, cichej
miejscowosci. Dojazd do dziat-
ki droga gruntowa -100 metrow.
Dostepne media: prad oraz woda.
139.000zf 853-070-975 Centrum

RAFALOWKA, dziatka 2825m?
dwie dziatki o tacznej powierzchni
2825 mkw w gm. Zabtudéw. Nie-
ruchomos¢ zabudowana budyn-
kiem mieszkalnym oraz dwoma
budynkami gospodarczymi., tel
531 790 133 399.000zf 853-070-
975 Centrum

RAFALOWKA, dziatka 3083m?,
Dziatki Siedliskowe-Rafatdwka
-3000 mkw- 50 zt/mkw Poleca-
my Panstwu dziatki o powierzch-
ni 3000-4000 mkw potozone w
miejscowosci Rafatéwka gm. Za-
btudéw w cenie 50 zt/mkw. Nie-
ruchomos¢ zlokalizowana wsrod
nowo powstajgcych domoéw jed-
norodzinnych w urokliwej, cichej
miejscowosci. Dojazd asfaltem
129.000zf 853-070-975 Centrum
BIALYSTOK, dziatka 1100m? Wta-
Sciciel sprzeda nowe dziatki bu-
dowlane w sasiedztwie nowych
doméw 5min od granic Biatego-
stoku, 10 min od centrum w Nie-
wodnicy Nargilewskiej, gmina J.
Koscielny - jest mpk. Dziatka ma
warunki zabudowy, jest ksztatt-
na, sucha, ma prad w skrzynce i
wodocigg w drodze utwardzone;j.
Mozliwo$¢ kupna wiekszej po-
wierzchni, réwniez budowlanej z
warunkami zabudowy 218.900zt
696-566-169

HALICKIE, dziatka 885m?, (nr ewid.
526/11). Dziatka ptaska w ksztatcie
prostokata. Dojazd do dziatki dro-
ga gruntowa (340 metréw). Do-
stepne media: prad oraz woda w
bliskiej odlegtosci, tel 531 790 133
120.000zf 853-070-975 Centrum

| ROINE |

KLESZCZELE, dziatka 8632m?
Uzytkowana tgka o powierzch-
ni 0.8632 ha, potozona w poblizu
miasta Kleszczele. Czwarta klasa
bonitacji. Dojazd asfaltem i polna
droga. 35.000zf 857-392-038

LEWKI, dziatka 5600m?, Do sprze-
dazy taka 0.56 ha, czwartej klasy,
tadnie pofozona nad rzekg Lub-
ka w miejscowosci Lewki, gmina
Bielsk Podlaski. Cena 25000 zto-
tych. 25.000zf 857-392-038

POWIAT Etcki, os. Stare Juchy,
dziatka 3000m?, Mazury Stare Ju-
chy pow.Etk na sprzedaz kompleks
16 dziatek po 3000m cena 60ztm?
m? nad jeziorem Garbas potozo-
ne przy lesie pod zabudowe re-
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ELEKTRONARZEDZIA
| LEKKIE MASZYNY
BUDOWLANE

Sprzeda: Serwis Wynajem

‘Narzgdria dia hydraulikow
i glazurnikow

-_!prm ogrodewy

Myjki zimnio i gorgeo wodne

ul. gen. Andersa 18
15-124 Bialystok
tel: (85)652-21-10

www.ombwypozyczalnia.pl

kreacyjng bez pozwolenia na zgto-
szenie, turystyke inne . Dojazd do
dziatki drogg asfaltowa transfor-
mator na gruntach. Jezioro Gar-
bas jest jeziorem 1 kl. czystosci
Gm. Stare Juchy jest gming tury-
styczng potozona na trasie Etk-Gi-
zycko.......schodzi sie 360m przez
wycietg aleje do jeziora od kon-
ca dziatki .Jezeli lubisz cisze i spo-
kéj to polecam. Tel. 502646398
210.000z¢ 502-646-398

RERREA \
POWIAT Etcki, dziatka 3000m?,
Mazury Stare Juchy pow.Etk na
sprzedaz kompleks 16 dziatek po
3000m cena 60ztm? m? nad je-
ziorem Garbas pofozone przy le-
sie pod zabudowe rekreacyjna
bez pozwolenia na zgtoszenie, tu-
rystyke inne . Dojazd do dziatki
drogg asfaltowa transformator na
gruntach. Jezioro Garbas jest je-
ziorem 1 kl. czystosci Gm. Stare
Juchy jest gming turystyczng poto-
zona na trasie Etk-Gizycko....scho-
dzi sie 360m przez wyciety aleje
do jeziora od konca dziatki .Jeze-
li lubisz cisze i spokdj to polecam.
Tel. 502646398 210.000zf 502-
646-398
| PODINWESTYCQJE |
SEJNY, dziatka 4819m?, Na sprze-
daz dziatki inwestycyjne w Sejnach
(ul. Powstancéw Sejnenskich), ob-
jete MPZP — teren zabudowy pro-
dukcyjnej  (6P).  Przeznaczenie:
zaktady produkcyjne, sktady, ma-
gazyny, ustugi, OZE >100 kW. Po-
wierzchnie: 0, 48-1, 14 ha, ceny
od 232 900 zt + VAT. Uzbrojenie:
woda, kanalizacja, oswietlenie,
dojazd asfaltowy. Zwolnienia po-
datkowe, dotacje, wsparcie inwe-
stora. 232.900zf 517-185-462

SUWALKI, ul. Rdzana, dziatka
12000m?, W ofercie dwie dziat-
ki inwestycyjne potozone w pot-
nocnej czesci miasta. Dziatka o
powierzchni 20277 m? posiada
bezposredni dostep do ulicy Ré-
zanej. Cena :3000000 zt Dziatka o
powierzchni 12000 m? posiada do-
step do ulicy Stanistawa Moniusz-
ki. Cena 2520000 zt Nieruchomos¢
posiada plan zagospodarowania
przestrzennego. Zapraszam do
prezentacji nieruchomosci. Wiecej
informacji udzieli: Marcin Szczeci-
na 2.520.000z¢ 517-185-462

| SIEDLISKOWE |
AUGUSTOW, dziatka 25000m?,
Sprzedam Ziemia razem z Bu-
dynkami siedlisko 2, 5 hektara,
wszystko murowane duzy dom,
stodota, obora, garaz, prad, woda
z wodociggu, droga asfaltowa,
bardzo dobra Lokalizacja, Cena
549.000zt, Siedlisko znajduje sie

Zamiesc swoje
ogtoszenie!

tel. 508 353 278
tel. 500123174

]
507-488-436
506-

210-160

we Wsi Zubrynek9 16-420gm.
Raczki woj.podlaskie, dodatkowo
jest pét Hektara Lasu i p6t Hekta-
ra fak w okolicy Suwatk, sprzedaje
prywatnie.tel.513-471-691, zapra-
szam. 549.000zf 513-471-691

BAKALARZEWO, dziatka
25000m?, Sprzedam Ziemia razem
z Budynkami siedlisko 2, 5 hek-
tara, wszystko murowane duzy
dom, stodota, obora, garaz, prad,
woda z wodociggu, droga asfal-
towa, bardzo dobra Lokalizacja,
Cena 549.000zt, Siedlisko znajduje
sie we Wsi Zubrynek9 16-420gm.
Raczki woj.podlaskie, dodatkowo
jest pét Hektara Lasu i p6t Hekta-
ra fak w okolicy Suwatk, sprzedaje
prywatnie.tel.513-471-691, zapra-
szam. 549.000zf 513-471-691

GDANSK, dziatka 25000m?, Sprze-

dam Ziemia razem z Budynka-
mi siedlisko 2, 5 hektara, wszyst-
ko murowane duzy dom, stodota,
obora, garaz, prad, woda z wodo-
ciggu, droga asfaltowa, bardzo do-
bra Lokalizacja, Cena 549.000zt,
Siedlisko znajduje sie we Wsi Zu-
brynek9 16-420gm.Raczki woj.
podlaskie, dodatkowo jest pot
Hektara Lasu i pét Hektara tgk w
okolicy Suwatk, sprzedaje prywat-
nie.tel.513-471-691, zapraszam.
549.000z1 513-471-691

GRAJEWO, dziatka 25000m?,
Sprzedam Ziemia razem z Bu-
dynkami siedlisko 2, 5 hektara,
wszystko murowane duzy dom,
stodota, obora, garaz, prad, woda
z wodociggu, droga asfaltowa,
bardzo dobra Lokalizacja, Cena
549.000zt, Siedlisko znajduje sie
we Wsi Zubrynek9 16-420gm.
Raczki woj.podlaskie, dodatkowo
jest pot Hektara Lasu i p6t Hekta-
ra tak w okolicy Suwatk, sprzedaje
prywatnie.tel.513-471-691, zapra-
szam. 549.000z1 513-471-691

NOWINKA, dziatka 25000m?, Sie-
dlisko Sprzedam na Wsi wszyst-
ko razem w catosci Ziemia razem
z Budynkami 2, 5 hektara, budynki
wszystkie murowane, duzy dom,
stodota, obora, garaz, prad, woda
z wodociggu, droga asfaltowa,
bardzo dobra Lokalizacja, cicha i
spokojna okolica, cena 549.000zt
do uzgodnienia, Siedlisko znajdu-
je sie we Wsi Zubrynek 16-420gm.
Raczki woj.podlaskie, dodatkowo
jest pot Hektara Lasu i pdt Hek-
tara tagk w okolicy Suwatk, Sprze-
daje Prywatnie, wiecej informa-
cji pod telefonem tel.513-471-691
549.000z1 513-471-691

SUWALKI, dziatka 25000m?, Sie-
dlisko Sprzedam na Wsi wszyst-
ko razem w catosci Ziemia razem
z Budynkami 2, 5 hektara, budynki
wszystkie murowane, duzy dom,
stodota, obora, garaz, prad, woda
z wodociggu, droga asfaltowa,
bardzo dobra Lokalizacja, cicha i
spokojna okolica, cena 549.000zt
do uzgodnienia, Siedlisko znajdu-
je sie we Wsi Zubrynek 16-420gm.
Raczki woj.podlaskie, dodatkowo
jest pot Hektara Lasu i pot Hek-
tara tagk w okolicy Suwatk, Sprze-
daje Prywatnie, wiecej informa-
cji pod telefonem tel.513-471-691
549.000z¢ 513-471-691

Pruuunentwwwrnhslalul 909038426

WIZAINY, dziatka 25000m?, Sie-
dlisko Sprzedam na Wsi wszyst-
ko razem w catodci Ziemia razem
z Budynkami 2, 5 hektara, budynki
wszystkie murowane, duzy dom,
stodota, obora, garaz, prad, woda
z wodociggu, droga asfaltowa,
bardzo dobra Lokalizacja, cicha i
spokojna okolica, cena 549.000zt
do uzgodnienia, Siedlisko znajdu-
je sie we Wsi Zubrynek 16-420gm.
Raczki woj.podlaskie, dodatkowo
jest pot Hektara Lasu i p6t Hekta-
ra fak w okolicy Suwatk, Sprzedaje
Prywatnie, wiecej informacji pod
telefonem tel.513-471-691 Zapra-
szam. 549.000z1 513-471-691

ZALUSKIE Koronne, dziatka
25000m?, Siedlisko Sprzedam na
Wsi wszystko razem w catosci Zie-
mia razem z Budynkami 2, 5 hekta-
ra, budynki wszystkie murowane,
duzy dom, stodota, obora, garaz,
prad, woda z wodociggu, droga
asfaltowa, bardzo dobra Lokaliza-
cja, cicha i spokojna okolica, cena
549.000zt do uzgodnienia, Siedli-

Bezptatne

ogtoszenia lokalne

sko znajduje sie we Wsi Zubrynek9
16-420gm.Raczki  woj.podlaskie,
dodatkowo jest pdt Hektara Lasu i
pot Hektara tak w okolicy Suwatk,
Sprzedaje Prywatnie, wiecej infor-
macji pod telefonem tel.513-471-
691 549.000z1 513-471-691

Lokale uzytkowe

SUWALKI, ul. Noniewicza, Na
sprzedaz nowoczesny lokal ustu-
gowo-handlowy 274 m? w presti-
zowej lokalizacji — ul. Noniewicza,
Suwatki. Parter, duze witryny, wej-
Scie od ulicy, parking. 3 sale sprze-
dazowe, zaplecze socjalne, kuch-
nia, tazienka, piwnica ok. 40 m2
Rekuperacja, klimatyzacja, alarm,
monitoring. Cze$¢ wynajeta pod
bankomat. Cena: 2 350 000 zt.
Kontakt: Marcin Szczecina, 517
185 462, Estatee Nieruchomosci.
2.350.000z1 517-185-462

Posiadam do wynajecia

BIALYSTOK, 45m?, Do wynajecia
2-pokojowe mieszkanie na Anto-
niuku po generalnym remoncie.
Oddzielne pokoje, osobna kuch-
nia ze zmywarka, balkon, piwni-
ca. Czyste, stoneczne, umeblo-
wane, ciepte. Spokojna, zielona
okolica, $wietna komunikacja (li-
nie5,7,9,11, 18, 19, 25, 106). Bli-
sko sklepy, galerie, park. Dla oséb
niepalacych, bez zwierzat. Tel.
6.6.90.4.57.0.2 2.400zf 669-045-
702

BIALYSTOK, 14m?, os. Antoniuk,
Oferuje do wynajecia bez posred-
nikéw zamykany na klucz pokéj w

nowym apartamentowcu na Anto-
niuku. Mieszkanie jasne, stonecz-
ne, ciepte, bez wiascicieli. Duzy
balkon, cicha i zielona okolica.
Duzo bezptatnych miejsc parkin-
gowych. Obok sklepy, duze skrzy-
zowanie i przystanki A 5, 7, 9, 11,
18, 19, 25, 106. Bardzo dobre do-
jazdy do centrum i w innych kie-
runkach. Blisko galerie, punkty
ustugowe i gastronomiczne, ry-
neczek, sitownia, bank. Wytacznie
spokojnym i NIEPALACYM. Kon-
takt TYLKO telefoniczny 900zt
669-045-702

BIALYSTOK, ul. Legionowa, os.
centrum, JesteSmy Firmg ktéra
Profesjonalnie zajmuje sie Zaku-
pem Nieruchomosci w Woj. Podla-
skim i nie tylko. Stawiamy przede
wszystkim na BEZPIECZENSTWO
Transakcji, SZYBKOSC raz WYGO-
DE. Szybka decyzja i Natychmia-
stowa Ptatnos¢ w Gotédwce lub
przelewem Bezposrednio na Two-
je konto. -Istniejemy od ponad
9 lat pomoglismy wielu naszym
klientom ktorzy stale nas poleca-
ja. -Uczciwa i Bezpieczna Trans-
akcja - Sam mozesz wybrac¢ swo-
jego zaufanego Notariusza, u
niego przeprowadzic¢ catg transak-
cje 100.000z¢ 690-690-126

SUWALKI, Kupie siedlisko, dziatke
budowlang lub ziemie rolng — Su-
watki lub okolice (do 30km od Su-
watk). tel. 608044374 1.111z 608-
044-374

G T

ZROWNOWAZONY DESIGN

APARTAMENTY

GOTOWE DO ODBIORU!

K2 BIALYSTOK, UL. BRUKOWA 28, LOK. 1

(85) 749 60 20
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ZMIANY W PRZEKSZTALCANIU | REJESTRACJI GRUNTOW ROLNYCH

Reforma planowania przestrzennego

rolnej byta stosunkowo prosta. Wystarczyto,

ze w okolicy istniata zabudowa, a gmina nie miata
uchwalonego planu miejscowego — wéwczas mozna
byto starac sie o decyzje o warunkach zabudowy. Taka
decyzja byta bezterminowa i pozwalata na spokojne
odtozenie inwestycji w czasie. Od 2026 roku sytuacja
diametralnie sie zmieni. Gminy muszg przyjac¢ nowe
plany ogdlne, w ktérych wyznaczajq tzw. obszary
uzupetnienia zabudowy. Co za tym idzie, inwestor bedzie
mogt ubiegac sie o decyzje WZ tylko w tych obszarach.
Jesli zakupiona (lub posiadana) dziatka bedzie poza tym
obszarem, budowa domu stanie sie niemozliwa.

Do niedawna droga do budowy domu na dziatce

Co JESZCZE SIE ZMIENIA?

Co wazne, kazda decyzja wydana po 1 stycznia 2026 roku
bedzie wazna tylko przez pie¢ lat. To oznacza, ze wiasciciel nie
moze juz gromadzi¢ dokumentéw ,,na przyszlo$é”, lecz musi dzia-
a¢ w konkretnym terminie. Jezeli w ciagu pieciu lat nie uzyska
pozwolenia na budowe i nie rozpocznie prac, decyzja wygasnie,
a cala procedure bedzie trzeba przechodzi¢ od nowa.

ODROLNIENIE W PRAKTYCE
W jezyku potocznym mowi sie o odrolnieniu dzialki, ale
tak naprawde to proces wieloetapowy. Pierwszym krokiem jest
zmiana przeznaczenia gruntu rolnego na cele nierolnicze. Jesli
dzialka lezy w granicach miasta, ten etap nie sprawia probleméow
— przepisy o ochronie gruntéw rolnych nie wymagaja wowczas
zgody ministra. Gorzej, jedli dzialka znajduje sie na wsi i na-

lezy do gleb klasy I-III. W takiej sytuacji konieczna jest zgoda
Ministerstwa Rolnictwa, a jej uzyskanie moze znacznie wydhuzyé
cala procedure. Nowe obszary uzupelnienia zabudowy sa pewnym
ulatwieniem — w przypadku, gdy gmina wskaze dany teren jako
OUZ, zgoda ministra nie bedzie potrzebna.

Drugim krokiem jest wylaczenie gruntu z produkgji rolne;.
Odbywa sie ono juz na etapie pozwolenia na budowe i wiaze
sie z dodatkowymi formalno$ciami, a czasem takze oplatami.
Tu jednak przewidziano ulge dla oséb prywatnych. Wlasciciel
dzialki budujacy dom jednorodzinny nie ponosi kosztow wyla-
czenia do powierzchni 0,5 hektara, co w praktyce wystarcza dla
wiekszoéci standardowych doméw. Mimo tego trzeba pamietaé,
ze sama decyzja administracyjna o wylaczeniu pozostaje obowiaz-
kowa i nie mozna jej poming¢.

PoDZzIALY DZIALEK | SPRAWY GEODEZYJNE

Wielu wlascicieli dzialek rolnych marzy o tym, aby kupic¢
wiekszy teren, a nastepnie podzieli¢ go na mniejsze parcele
i sprzedac cze$¢, zostawiajac jedna pod wlasny dom. W tym przy-
padku trzeba zachowaé szczeg6lna ostroznoé¢ — podzial gruntu
nie moze by¢ bowiem dowolny. Obowiazkiem jest zachowanie
zgodno$ci z miejscowym planem albo wydana decyzja o warun-
kach zabudowy. Jesli wlasciciel pomyli sie podczas wyznaczania
granicy dzialek, starosta moze odmoéwié zatwierdzenia podziahu,
a wowczas inwestor pozostanie z jedna duza dziatka.

Dodatkowo w ewidencji gruntéw pojawily sie nowe roz-
wigzania techniczne — dzialki tworzone w wyniku podzialu
sg oznaczane jako ,,projektowane”, dopoki cata procedura nie
zostanie zakonczona. Dla kogos$, kto chcialby sprzeda¢ czeséé
gruntu szybko, to istotna przeszkoda.

MiasTo czy wies? DwIE ROZNE DROGI

To, jak trudna bedzie droga od dziatki rolnej do domu, w du-
zej mierze zalezy od jej lokalizacji. W granicach miast przepisy
sg mniej restrykcyjne — zgoda ministra na zmiane przeznacze-
nia nie jest wymagana, co znacznie ulatwia sprawe. Na wsi jest
zupekie inaczej. Jesli grunt nalezy do lepszych klas, bez decyzji
ministra sie nie obejdzie, chyba ze gmina obejmie teren obszarem
uzupelnienia zabudowy.

Oznacza to, ze prywatni inwestorzy musza pilnie Sle-
dzi¢ prace nad planami ogélnymi i aktywnie uczestniczyé
w konsultacjach. To wlasnie na tym etapie rozstrzyga sie,
ktore dzialki dostana szanse na zabudowe, a ktére na lata
pozostang polami.

Co roBIC?

Nowe przepisy sprawiaja, ze planowanie budowy domu
wymaga wiecej uwagi niz kiedykolwiek wczesniej. Osoba, ktora
kupila dzialke rolna, nie moze zakladaé, ze predzej czy pozniej
bez problemu ja zbuduje. Trzeba sprawdzié¢ klase gleby, status
w planach gminnych, mozliwo$¢ wpisania terenu do UOZ oraz
pamietac o piecioletniej waznosci przysztych decyzji o warunkach
zabudowy. Do tego dochodza formalnoéci zwigzane z wylaczeniem
ziemi z produkeji rolnej i ewentualne kwestie geodezyjne, jesli
planujemy podziat dzialki.

Dla wielu rodzin budowa domu to najwieksze marzenie
iinwestycja zycia. Reforma planowania przestrzennego nie od-
biera tej szansy, ale sprawia, ze trzeba do niej podej$¢ bardziej
Swiadomie. W najblizszych latach wygraja Ci, ktorzy nie tylko
marza o wlasnym miejscu na ziemi, ale tez potrafig odnalez¢ sie
w gaszczu nowych przepisow i procedur.
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WYNAJEM Z CESJA NAJMU — CO TO JEST | KIEDY WARTO?

Przekaz klucze dalej!

najem nieruchomosci to jedna
z najpopularniejszych form korzystania
z mieszkania lub lokalu uzytkowego, zaréwno

wsrod oséb prywatnych, jak i firm. W codziennym zyciu
bywa jednak tak, ze najemca nie moze lub nie chce
kontynuowac umowy, a jednocze$nie nie chce narazac
sie na konsekwencje jej zerwania. W takich sytuacjach

Z pomocg moze przyjsc cesja najmu — rozwigzanie,

ktore cho¢ mato znane, potrafi by¢ bardzo praktyczne

i wygodne. W tym artykule wyjasnie, czym dokfadnie jest
cesja najmu oraz jakie skutki prawne ze sobg niesie.

Co TO JEST CESJA NAJMU?

Cesja najmu polega na przeniesieniu przez dotychczasowego
najemce wszystkich praw i obowiazkéw wynikajacych z umowy
najmu na inna osobe lub podmiot. Nowa osoba staje sie formalnie
najemca, a wezesniejszy lokator przestaje byé strong umowy —
w przeciwienstwie do podnajmu, gdzie pierwotny najemca nadal
ponosi odpowiedzialno$é.

Moéwiac proéciej: mamy umowe najmu na czas okreslony,
np. do konca roku. W polowie roku najemca dowiaduje sie,
ze musi sie wyprowadzi¢ — np. zmienia miasto, wyjezdza za gra-
nice albo kupil mieszkanie. Zamiast zrywa¢ umowe (co czesto
wigze sie z karg umowng lub przepadkiem kaucji), moze znalez¢
osobe, ktora chetnie przejmie jego obowiazki. Jesli wlasciciel
wyrazi zgode, nowa osoba po prostu ,,wchodzi w buty” dotych-
czasowego najemcy.

CESJA NAJMU, A PODNAJEM — NA CZYM POLEGA ROZNICA?

W praktyce czesto myli sie cesje z podnajmem. Warto wiec
jasno rozdzieli¢ te dwa pojecia. Podnajem to sytuacja, w ktorej
najemca udostepnia lokal (lub jego cze$¢) innej osobie, ale nadal
sam jest strong umowy z wlascicielem. Podnajemca nie ma kon-
taktu prawnego z wlaécicielem — odpowiada za niego najemca.
To na najemcy spoczywa oplacenie za czynszu, odpowiedzialno$é
za szkody i przestrzeganie umowy.

Cesja natomiast powoduje, Ze najemca zostaje catkowicie
zastapiony nowa osoba. Od momentu podpisania odpowied-
niego dokumentu wszystkie obowiazki (np. placenie czynszu,
utrzymanie lokalu, przestrzeganie regulaminu) przechodza
na cesjonariusza. Poprzedni najemca przestaje by¢ za cokolwiek
odpowiedzialny.

Podsumowujac: w podnajmie mamy ,.,goécia w lokalu”, w cesji
— ,nhowego gospodarza”.

KIEDY CESJA NAJMU MA SENS?

Cesja najmu moze by¢ niezwykle przydatna, gdy zmieniaja
sie nasze plany zyciowe lub zawodowe. Przeprowadzka do innego
miasta, nowa praca, rozstanie z partnerem czy niespodziewane
sytuacje rodzinne — kazda z tych okoliczno$ci moze sprawic,
ze dalsze korzystanie z wynajmowanego lokalu przestaje mieé¢

wiasciciel

sens. Jesli umowa zostala zawarta na czas okreélony i nie prze-
widuje latwego rozwiazania, cesja pozwala unikna¢ kar i wyjécé
z sytuacji bez strat finansowych.

Zdarza sie tez, ze najemca rezygnuje z lokalu, mimo ze po-
siada bardzo korzystne warunki — np. niski czynsz sprzed lat czy
atrakcyjne polozenie. W takiej sytuacji przekazanie umowy innej
osobie moze by¢ sposobem na zachowanie ,,0kazji” w dobrych
rekach, a przy okazji szansa na zwrot kaucji lub rekompensate
za pozostawione wyposazenie.

Réwnie czesto cesje stosuje sie w przypadku najmu ko-
mercyjnego. Firmy zmieniajg siedziby, optymalizujg koszty lub
przeksztalcaja dzialalno$é, a umowy najmu biur i lokali uzytko-
wych bywaja zawierane na wiele lat. Zamiast je zrywac, wygodniej
jest przekazaé kontrakt innemu przedsiebiorcy — np. partnerowi
biznesowemu lub nabywcy firmy.

Warto wspomnieé tez o cesji przy odsprzedazy gotowego
biznesu — salonu kosmetycznego, kawiarni czy sklepu. Nowy
wladciciel przejmuje nie tylko lokal, ale i baze klientéw oraz wy-
posazenie, co znaczaco skraca czas uruchomienia dziatalnosci.
Cesja staje sie tu nie tylko rozwigzaniem praktycznym, ale wrecz
strategicznym.

JAK WYGLADA PROCEDURA CESJI NAJMU?

Cho¢ w teorii cesja to jedynie formalna ,zmiana najemcy”,
w praktyce warto zadbac o przejrzystos¢ calej procedury. Najpierw
dotychczasowy najemca musi
znalez¢ osobe chetna do prze-
jecia umowy — najlepiej taka,
ktoéra spelni wymagania wila-
$ciciela co do wiarygodno$ci
czy stabilnych dochodéw.
Nastepnie konieczne jest uzy-
skanie zgody wlasciciela — bez
niej cesja nie jest mozliwa.
Zgoda powinna mieé forme
pisemna i zazwyczaj wiaze
sie z przygotowaniem aneksu
do umowy lub oddzielnego
dokumentu cesji, w ktérym
okreéla sie szczeg6ly przeka-
zania najmu.

Przy przekazaniu lokalu
dobrze jest spisa¢ protokot
zdawczo-odbiorczy, w ktorym
uwzgledni sie stan technicz-
ny mieszkania, stan licznikow
i wyposazenie. Warto dodaé
do protokotu dowody w posta-
ci zdjeé, aby unikna¢ sporéw
w razie ewentualnych znisz-
czen z winy cesjonariusza.

najem najemca | BRESERENT _
S Najemca ||

goda wilasciciela

|

Waznym elementem jest tez rozliczenie kaucji. Moze ona
zostaé zwr6cona poprzedniemu najemcy przez wiladciciela,
a nastepnie nowy lokator wplaca ja na nowo. Alternatywnie,
obie strony moga uméwi¢ sie miedzy soba, zZe nowy najemca
przekazuje rownowarto$é kaucji poprzedniemu, bez udzialu
wlaiciciela. Obie opcje sa dopuszczalne, o ile zostana jasno usta-
lone i zapisane.

CESJA NAJMU — WADY | RYZYKA
Chot cesja najmu ma wiele zalet, nie jest pozbawiona ryzyk.

Warto mieé¢ na uwadze:

B brak zgody wtaSciciela — jeSli nie otrzymamy pisemnej
zgody, a mimo to kogo$ ,wprowadzimy” w swoje miejsce,
mozemy narazié sie na wypowiedzenie umowy lub klopoty
prawne,

B niejasnoéci przy rozliczeniu kaucji — jesli nowy najemca
zniszezy co$ w lokalu, a wlasciciel zwrdci kaucje pierwot-
nemu najemcy, moze doj$¢ do sporu,

B odpowiedzialnoé¢ przejSciowa — w niektérych przypad-
kach wlasciciele wpisuja do uméw, ze poprzedniego na-
jemce obowiazuje odpowiedzialno$é za wypelnienie obo-
wigzkoéw wynikajacych z umowy jeszcze np. przez miesiac
po cesji (co nie jest zgodne zidea pelnego przeniesienia
praw i obowigzkow).

CESJA, A NAJEM OKAZJONALNY LUB INSTYTUCJONALNY

Warto wiedzieé, ze w przypadku najmu okazjonalnego (gdzie
lokator sklada notarialne o§wiadczenie o dobrowolnym opusz-
czeniu lokalu) i najmu instytucjonalnego (gdy wynajmujacym
jest firma), cesja moze by¢ bardziej skomplikowana. Wymagana
jest czesto nowa umowa z nowym o$wiadczeniem notarialnym,
co generuje dodatkowe koszty i formalnosci.

Nie zawsze cesja bedzie mozliwa. Niektorzy wlasciciele wprost
wpisuja do umowy zakaz cesji lub wymagaja podpisania nowej
umowy zamiast aneksowania starej. W takim wypadku cala pro-
cedura musi sie odby¢ od zera — z wypowiedzeniem poprzedniego
porozumienia i zawarciem nowego.

Czy warTo?

Cesja najmu to elastyczne rozwigzanie, ktore moze przynies$é
korzyéci wszystkim stronom. Dotychczasowy najemca zyskuje
dzieki niej mozliwo$¢ wycofania sie z umowy bez strat, co bywa
nieocenione przy naglej zmianie planéw. Nowy lokator czesto
przejmuje lokal na lepszych warunkach niz obecnie dostepne
na rynku, co oznacza dla niego oszczedno$é i wygode. Z kolei
wlasciciel nieruchomosci nie traci czasu i pieniedzy na poszu-
kiwania kolejnego najemcy, dzieki czemu lokal nie stoi pusty.

Warto jednak pamietaé, ze cesja wymaga zgody wiasciciela,
jasno okreslonych zasad i odpowiednich dokumentéw. Przemyslana
i dobrze przeprowadzona procedura pozwala unikna¢ nieporozumien
ilepiej dopasowaé najem do zmieniajacych sie realibw Zycia.
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Czym ROZNI SIE MIESZKANIE EKSTRAWERTYKA OD AZYLU INTROWERTYKA?

O wnetrzach, ktore spetniajg rozne

schronienia, odpoczynku, energii oraz inspiraciji.

Kazdy z nas — mimo réznych potrzeb — chce
czu¢ we wtasnym mieszkaniu peten komfort. Dlatego
projektujemy wnetrza w rézny sposdob — wedle osobistych
preferencji, ktore subtelnie odzwierciedlajg cechy naszej
osobowosci. Najwyrazniej widac¢ to w kontrastowym
zestawieniu dwaoch typow: introwertykow i ekstrawertykow.

Dom to prywatna przestrzen, w ktorej szukamy

JAK ORGANIZACJA PRZESTRZENI ZDRADZA TEMPERAMENT?

Dla introwertyka mieszkanie to bezpieczny azyl, do ktérego
moze uciec po dniu pelnym wrazen. To dla niego miejsce wy-
ciszenia i regeneracji, w ktorym dominuja miekkie materialy,
stonowane barwy i kameralna atmosfera.

Ekstrawertyk natomiast widzi dom jako przestrzen spotkan
— scene, na ktorej zycie toczy sie gto$no, intensywnie i w towarzy-

stwie innych. Ten typ osoby potrzebuje otwartych pomieszczen,
duzego stolu do wspélnych kolacji, odwaznych koloréw i detali,
ktore przyciagaja uwage gosci.

Roznice te sg widoczne wlaénie podczas analizy organizacji
wnetrz. Te nalezace do introwertykéw zdecydowanie czeSciej
sa podzielone, z dedykowanymi kacikami do relaksu przy
ksiazce czy pracy nad obrazem. To tak zwane strefy wycofania,
pozwalajace odetchnaé i na chwile odcia¢ sie od zewnetrznego
Swiata.

Ekstrawertycy z kolei preferuja otwarte przestrzenie, w kto-
rych kuchnia jest polgczona z salonem, a jadalnia ze strefg
do relaksu. W ich mieszkaniach ciezko znalez¢ miejsce do izo-
lacji, poniewaz ich dom ma catkowicie inng funkcje — powinien
sprzyja¢ byciu razem.

BARWY, KTORE ZDRADZAJA EMOCJE

Kolory réwniez naznaczaja réznice w temperamencie.
Introwertycy na przyklad chetniej siegaja po neutralne barwy
— beze, szaroici, cieple pastele — ktore nie przytlaczaja, a przy
tym tworza poczucie harmonii. Oprocz tego, takie otoczenie
wspiera odpoczynek i wyciszenie sie po dniu pelnym wrazen.
Ekstrawertycy natomiast czeéciej stawiaja na mocne, energe-
tyczne akeenty: intensywne zolcie, czerwienie czy turkusy. W ich
wnetrzach duzo sie dzieje, a barwy maja stymulowac i dodawaé
energii, nawet jeSli oznacza to wieksza réznorodnosé i pozorny
chaos.

Whetrza introwertyczne bywaja minimalistyczne, cho¢ nie
w chlodnym, sterylnym znaczeniu. Sa to raczej przestrzenie
uporzadkowane, ograniczajace nadmiar bodZcéw i proste w utrzy-
maniu czysto$ci. Dzieki takim aranzacjom, introwertycy zyskuja
poczucie kontroli nad otoczeniem i nie sg nim przyttoczeni.

Po drugiej stronie spektrum sga mieszkania dynamiczne,
z bogactwem roéznych faktur, dekoracji i odwaznych wzoréw.
Ekstrawertycy sie ich nie boja — wrecz przeciwnie. Wlasnie
takie przestrzenie pozwalaja im odpocza¢, naladowaé baterie
i podtrzymywac zywe konwersacje.

PsYCHOLOGIA WNETRZ

Psychologia podpowiada, ze r6znice w aranzacji wnetrz
pomiedzy tymi dwoma grupami nie sa przypadkowe. Wiadomo
to nie od dzi$§ — introwertycy potrzebuja prywatnej przestrzeni,
ktora bedzie wspieraé ich regeneracje, podczas gdy ekstrawertycy
czerpia site z bycia wérdd innych ludzi.

Wspolczesne trendy architektoniczne zdominowane przez
otwarte plany kuchni i salonéw zdecydowanie faworyzuja po-
trzeby ekstrawertykow, co z kolei stanowi wyzwanie dla oséb
o spokojniejszej naturze.

DwA ROZNE SWIATY POD JEDNYM DACHEM

Wspolezesne domy coraz czeSciej musza taczyé rozne
temperamenty, bo przeciez rzadko zdarza sie, ze cala rodzi-
na ma identyczne potrzeby. Kiedy introwertyk i ekstrawertyk
mieszkaja pod jednym dachem, fatwo o drobne zgrzyty. Jedna
osoba marzy o spokojnym wieczorze z ksiazka w ciszy, druga —
w tym samym czasie — chcialaby zaprosi¢ znajomych na kolacje.
Dla introwertyka gwar rozméw czy glo$éna muzyka moga byé
meczace, a dla ekstrawertyka cisza i brak bodZcow szybko staja
sie przytlaczajace. To roézne sposoby ladowania baterii, ktore
w codziennos$ci wymagaja kompromisow.

W praktyce rownowaga oznacza madre rozplanowanie miesz-
kania. Dobrze sprawdzaja sie strefy wspdlne — otwarte salony,
jasne kuchnie czy jadalnie z duzym stolem, ktére sprzyjaja spo-
tkaniom i wspblnemu spedzaniu czasu. Jednoczeénie warto
przewidzie¢ miejsca bardziej intymne, jak gabinet, biblioteczka
czy niewielki kacik do pracy i relaksu, gdzie mozna zamknaé
drzwi i poby¢ samemu. Takie przestrzenie dzialaja jak zawory
bezpieczenstwa: ekstrawertyk ma pole do ekspresji i integracji,
a introwertyk — do regeneracji i ciszy.

Kluczowe jest takze ustalenie zasad wspolnego funkcjo-
nowania. Drobne kompromisy — np. okreslenie godzin ciszy,
wyznaczenie miejsca na spotkania towarzyskie czy stworze-
nie ,prywatnych wysp” w postaci fotela, biurka albo tarasu
— sprawiaja, ze kazdy czuje sie szanowany. Zamiast konfliktu
powstaje synergia: introwertyk wnosi do domu spokéj i porza-
dek, a ekstrawertyk — energie i zycie. W efekcie mieszkanie staje
sie przestrzenia elastyczng, dopasowana do réznych rytméw,
a przede wszystkim miejscem, w ktérym wszyscy moga by¢ soba
bez poczucia rezygnacji z wlasnych potrzeb.

potrzeby

|TT
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ELEKTRYK-HYDRAULIK, montaz
mebli. Wywdz mebli, RTV, AGD,
ztomu tel 503391530 80z#/szt.
503-391-530 Biatystok

MEZCZYZNA podejmie dodatkowa
prace popotudniami. Koszenie tra-
wy, porzgdkowe itp. 664-483-366
Biatystok

MEZCZYZNA podejmie dodatkowa

prace: koszenie trawy, porzadko-
we, podcinka drzew itp 664-483-
366 Biatystok

[

= i )
MOTORYZACJA

KUPIE mz 150 lub 251 rozwaze tez
inne motocykle. 515-940-337 Dg-
browa Biatostocka

WITAM kupie kazda MZ ETZ 150,
250, 251 2.000zf 515-940-337 So-
kotka

]
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oy
ROLNICTWO
MASZYNY SPRIEDAM

I URZADZENIA

NNE MA \

MASZYNY rolnicze Kupie cate pod-
laskie. 124 503-395-761 Biatystok

» wydawca:

P+« dlaskie
jajkokoszki

z Hryniewicz

Jaja o wysokiej zawartosci OMEGA-3

>

100g produktu zawiera 100mg kwasu dokozaheksaenowego (DHA)

Znosimy jaja o wysokiej zawartosci
kwaséw OMEGA-3

WIDLY do obornika 1.5m, moco-
wanie euro 1.200zf 726-292-365
Augustow

LADOWAACZ cyklop polski, stan
dobry 1.900zt 726-292-365 Au-
gustow

tADOWACZ cyklop polski, stan
dobry 7.500zf 726-292-365 Augu-
stow

Czesci rolnicze

ROZNE czeici do przewracar-
ki/przetrzasarki karuzelowej
4-gwiazdowej Kuhn. 100z#/szt.

862-192-305 Pigtnica Poduchowna

.

DLA DOMU Lol

Wyposazenie wnetrz

SPRZEDAM parawan na wannowy,
prawy, skfadany, czarny, nowy.
Wymiary: szerokos$¢ -100 cm, wy-
sokos¢ -140 cm, Cena 1500 zt. Bia-
tystok, tel. 505103220 1.500z1/
szt. 505-103-220 Biatystok

SPRZEDAM rozpatke sosnowg-
-worki raszlowe o poj.30litry.
catkowita waga worka z rozpat-
ka okoto 9 kg. Mozliwy dowdz za
doptatg lub odbidr osobisty. 20zt
505-390-685 Biatystok

SPRZEDAM suche drewno opato-
we lisciaste i iglaste. Uktadane-
pociete i potupane prosto do pie-
ca. 300z¢ 505-390-685 tapy

ul. Gen. Wt. Andersa 40

WWW.JAJKOKO.PL

' S kramik.pl

Bezptatne

ogtoszenia lokalne

JESLI szukasz wyjatkowego pre-
zentu lub chcesz udekorowac swo-
je mieszkanie, to obrazy olejne na
zamdwienie moga by¢ bardzo do-
brym pomystem. Mozesz wybra¢
motyw, rozmiar i styl obrazu, a
ja stworze dla Ciebie unikatowe
dzieto sztuki. Moge namalowac
portrety osdb i zwierzat, pejzaze
naturalne i miejskie, martwa natu-
re i kwiaty, akty i sceny rodzajowe.
Moge stworzy¢ kopie Twojego
ulubionego dzieta sztuki lub za-
proponowa¢ wiasng kompozycje.
1.000zt/szt. 601-698-355 Szczecin

KOBIETA z Kotem - obraz olejny
na ptétnie o wymiarach 100cm x
70cm Namalowany prze zemnie
w Sierpniu 2021 Tematyka surre-
alistyczna Boki obrazu zamalowa-
ne. Nie wymaga ram - mozemy od
razu powiesi¢ na $ciane. Cena ob-
razu 2200 PLN. Obraz dostepny na
mojej stronie internetowej w za-
ktadce Sprzedaz. Milena Olesifiska
telefon: 601698355; milenaolesin-
ska@wp.pl  www.iobrazy.com.pl
2.200z1 601-698-355 Szczecin

KOMPOZYCJA Abstrakcyjna- ob-
raz olejny na ptétnie o wymiarach
80cm x 60cm.Namalowany prze
zemnie w Czerwcu 2018 w stylu
ekspresjonizmu  abstrakcyjnego.
Obraz idealnie nadaje sie do biur
i domoéw prywatnych. Boki obrazu
zamalowane w kolorach obrazu.
Cena obrazu 1000 PLN. Obraz do-
stepny na mojej stronie interne-
towej www.iobrazy.com.pl w za-
ktadce Sprzedaz. Milena Olesinska
telefon : 601698355 ; milenaole-
sinska@wp.pl 1.000zf 601-698-
355 Szczecin

OPROCZ portretéw | obrazéw olej-

nych na ptétnie wykonuje réwniez
portrety na zamdwienie uzywa-
jac profesjonalnych kredek paste-
lowych na papierze. Portrety jed-
no lub wieloosobowe w petnym
kolorze. Tego typu prace s3 tan-
sze niz obrazy olejne, a umieszczo-
ne w szklanych ramach sg wspa-
niatym prezentem na rézne okazje
Rysunki wyceniam indywidual-
nie. Portret w rysunku otdwkiem
na papierze 1zf/szt. 601-698-355
Biatystok

PORTRETY na zamowienie — por-
trety realistyczne, na ptétnie far-
bami olejnymi, lub w rysunku —

Jestesmy karmione pasza bez GMO
wtasnej produkcji

Pawilon nr. 7, ul. Gajowa 68
Podlaskie Centrum Rolno-Towarowe S.A

L3
) .
.

czarno biate wykonane otdéwkiem
lub wielokolorowe kredkami pa-
stelowymi. Portrety maluje ze
zdje¢ nadestanych przez klienta.
Cena portretu zalezy od formatu
i ilosci portretowanych oséb, oraz
rodzaju pracy np. obraz olejny
lub rysunek . Przyktadowo - por-
tret jednej osoby ( klasyczny por-
tret do ramion ) - olej na ptétnie
70cm x 50cm - 1100 PLN Zlecenia
wykonuje na terenie catego kraju.
1.100z1 601-698-355 Szczecin

SPRZEDAM zelazko antyk na du-
sze Biatystok piasta tel 503391530
230z4/szt. 503-391-530 Biatystok

SPRZEDAM :elazko antyk na du-
sze Biatystok piasta tel 503391530
22021 503-391-530 Biatystok

SPRZEDAM beczki plastikowe
250l po spozywce dobre na dzial-
ke do ogrodu na wode deszczowke
szambo 110zt 537-191-795 Biaty-
stok

SPRZEDAJEMY beczki plastiko-
we 220-2501 po produktach spo-
zywczych na deszczowke szambo
wode 100zt 884-343-106 Biaty-
stok
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USLUGI n

Transport-przeprowadzki

WYWOZ mebli, ksiazek, RTV, AGD,
zlomu, Bus przewoz, Elektryk, Hy-
draulik, montaz mebli, Sprzatanie,
piwnic, garaz, Rozbiorka szop, ga-

ODUK,
R
S

BEZ >

o

B\

Miejsce
na Twoje ~
ogtoszenie!

raz, ciecie www.48503391530.
cba.pl tel 503391530 80zt/catos¢
503-391-530 Biatystok

WYWOZ ztomu, RTV, AGD, ksiazek,
mebli, Bus przewoz, sprzatanie
piwnic, garazy, Elektryk-hydraulik-
-Bialystok tel 503391530 95z¢ 503-
391-530 Biatystok

ELEKTRYK-HYDRAULIK, montaz
mebli.Malowanie, Wywoz mebli,
ksiazek, lozek, fotel, drzwi, RTV,
AGD, zlomu, Bus przewoz, Sprza-
tanie piwnic, garaz, Rozbiorka ga-
raz www.48503391530.cba.pl
80z1/catosé 503-391-530 Biatystok

WYWOZ ztomu, RTV, AGD, ksigzek,
mebli, Bus przewoz, sprzatanie
piwnic, garazy, Elektryk-hydraulik-
-Biatystok inne tel 503391530 95z¢
503-391-530 Biatystok

A

]

TOWARZYSKIE

Randki i przyjaznie

ZAPRASZAM na mite spotkania
573-078-346 Biatystok

GRUPA GOLDWING SP. Z 0.0., ul. Gen. Gustawa Orlicz-Dreszera 5, lok. 6, 15-797 Biatystok
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Redakcja: Natalia Antkiewicz
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Zatdéz konto na portalu _¥)kKramik.pl

Zajmie Ci to 5 sekund! —— dodasz tylko e-mail i hasto

Dodaj ogtoszenie Zarejestruj sie Potwierdz e-maila
wiadomosS¢ znajdziesz w swojej
poczcie, po rejestraciji

Wprowadz ogtoszenie Przejdz do ptatnosci
w rubryce nieruchomosci  za ogtoszenie nieruchomosci
W gazecie nie ptacisz nic!
Mozesz wybrac tez dodatkowe,
ptatne opcje wyrdznienia

Nie zwlekaij!
Zatdz konto juz dzis!

Piasta [l €

Tu sq nasze gazety:

Mickiewicza l -
Skorupy

e

1) Saloniki prasowe Kolporter 9) DR Broker Nieruchomosci
2) Placowki Poczty Polskiej ul. Kaczorowskiego 7, U 25
3) Sklepy PS5 Spotem ~10) Rogowski Development
4) Siec¢ Sklepow BENMAR "' ul. Legionowa 28, lok. 202, Biatystok
ul. 42 Putku Piechoty 8 Biatystok 11) Korona Nieruchomosci
ul. Ks. J. Popietuszki 117 Biatystok ul. Legionowa 28, lok. 103A, Biatystok
5) Podlaskie Centrum Rolno-Towarowe 12) Express House

ul. Gen. Wt. Andersa 40 Biatystok ul. Legionowa 28, lok. 101, Biatystok

6) Akcess 5 . 13) Karolina tabanowska Ekspert Finansowy
ul. Rad.zymlnska 14 Biatystok ul. Legionowa 28, lok. 1, Biatystok
7) Neoprint 14) Stok Nieruchomosci

ul. Krakowska 17 Biatystok
8) Inwestycje Edward Krasowski
ul. Mazowiecka 48, Biatystok

ul. Legionowa 30, lok. 106A, Biatystok




