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Co StYCHAC W BRANZY BUDOWLANEJ?

Relacja z konferenciji
organizowanej przez Polski
Klaster Budowlany
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szerokiego grona ekspertow, przedstawicieli firm
budowlanych, instytucji naukowych oraz partneréow

z sektora publicznego i prywatnego. Za kazdym razem
branza poszukuje odpowiedzi na inne, wazne pytanie,
dotyczace rozwoju polskiego budownictwa.

wrzes$nia w Warszawie redakcja miesiecznika
1 5Nieruchomos’ci Podlaskie uczestniczyta

w konferencji ,,Razem Budujemy Wiecej — nowe
horyzonty dla polskiej branzy budowlanej”. Konferencja
zostata zorganizowana przez Polski Klaster Budowlany,
ktory co pot roku realizuje podobne wydarzenie dla
swoich cztonkéw. To doskonata okazja do spotkania Wiecej na str. 14-15
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"Apertamenty Kopernik" potozone sg

u zbiegu gtéwnych ulic: Koczorowskiego

i Koperniko. Lokalizacjo pomiedzy Nowym
Miastem - czyli najpopularniejszg dzielnicqg
Biategostoku - a Centrum i osiedlem Piaski.
Stgd spacerem dotrzed mozna

do Mhynowej i Bynku Kosciuszki. Wyjozd

we wszystkie strony jest tatwiony dzieki
szerokim arteriom komunikacyjnym.

Do dyspozycji mamy szerokq pule
autobusdw miejskich. Skrzyzowanie peini role
waznego wezta przesiodkowego.
Apartamenty Kopernika to juz drugi kwartaf
zabudowy. Powstaje tu eleganckie, migjskie
osiedle. Budynki w zobudowie pierzejowej,
sgsiadujgee z lokalnymi uliczkomi.

Wygodne migjsce dla wspdtczesnych
mieszczuchdw, Rozwija sie lokalny handel §
ustugi. 5q juz popularne restauracje i punkty
ustugowe. Planowane jest ctwarcie

matege marketu spozywczego. Kopemik staje sie
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w. Znajdziemy tu populame mieszkania
dwupokojowe 2z widokiem no wewnetrzny
zielony dziedziniec lub na otaczajgee ulice.

Ma gdrnych pietrach proponujemy przestronng
metraze adresowane dla wiekszych rodzin,
Miejsco postojowe znajdujg sig w halach
parkingowych na kondyagnacjach pedziemnych.
Sq doskonale skomunikowane z
kondygnacjomi mieszkalnymi,

samodzielnym osiediem zopewnigjgcym

mieszkaricom zaplecze potrzebne do

codziennego Zycia.

Mieszkania sq przede wszystkim widne,

przeszkolone ,od podtogi do sufitu” - dajg

poczucie swobody.

Waszystkie pigtra zostaly skomunikowaone

nowoczesnymi, szybkimi windami. Wewngtrz

budynkdw bedzie sie poruszad tatwo i

przyjemnie. Stosujemny eleganckie materiaty

wykoriczeniowe

. Potozylismy

nacisk na

funkcjonaling

s¢ mieszkari.

Przemyslan

e uktady

zadowalg

Wymagajge

ych tl‘ll

mieszkaricd ‘I‘"'
ey

! id

Centralne
Potozenie

Dobra
Komunikacja

Lokalna
gastronomia
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APARTAMENTY I

ELEGANCKI UROK
SRODMIESCIA

Sl il
Apartamenty ,Rég Mlynowej” to piekne Spacerem mozna fatwo dotrzed no Rynek Wybierajqc .Apartamenty Rég Miynowej",
zwiericzenie skrzyzowania zabytkowej Kodciuszki, :nwe;tu;esz w Frzestrze_r‘u, ktér_'n tgczy .elegcmqg z
. t Lokalizacjo .Apartamentdw Rdg Miynowe]” to funkcjonalnoscig. Funkcjonalnie zaprojektowane
ulicy Miynowej i Kardynata Stefana prawdziwy atut: w poblizu znajdujg sie apartamenty o réznej wielkodci, powickszone
Wystyl'lskiegn Zapraszamy do ﬂﬂkrj"ﬂiﬂ liczne sklepy, punkty ustugowe oraz przychodnie, okna, wygodne porkingi podziemne, Zalety
wyjatkowej inwestycji ., co zapewnia wygade codziennege Zycia. moina wymieniac dtugo. Elegancka architektura
Budynek bedzie uzupetniat zabudowe w sqsiedztwie  Bliskosc Opery i funkcjonalnesc budynku oroz bogata oferta
niedawno zrealizowanych budynkdw i Filharmonii Podlaskiej oroz pigknego porku - ustugowa okolicy.
opartomentowych przy ulicy Czame]. Stanowi oferujg mieszkaricom idealne migjsce do
ciekawy akcent architektoniczny. Dominanta na spedzania wolnego czasu, relaksu | wypoczynku,

skrzyzowaniu stworzy nowy punkt
odniesienia w potudniowo-zachodniej 40
czesci cantrum miasta. )
Dzieki ciekowej architekturze

i zroznicowane] wysokosci - stanie
sie wizytowkq okolic Opery i
Filharmonii, gdzie nowa dzielnica
staje sie symbolem fgezenia
nowoczesnosci z komfortem Zycia.
Stgd juz tylko krok do centrum.

Sgsiedztwo Powigkszone Prestizowa Gastronomia 2Zycie
Zabytkdw Okna Okalica w Okolicy Miasta
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Czy WARTO BUDOWAC DOM NA WSI?

Powrot do korzeni
kontra realia Podlasia

kojarzyta sie z zyciowg stabilizacjg i wyprowadzaniem
sie ,,na swoje”. Dzi$ coraz czesciej staje sie Swiadomym
wyborem nie tylko rodzin z dzie¢mi, ale rowniez mtodych
singli, pracujgcych zdalnie i os6b zmeczonych miejskim
tempem zycia. W dobie rosngcych cen nieruchomosci
w centrach miast oraz dynamicznego rozwoju technologii,
ktora umozliwia prace z kazdego miejsca na mapie, mate
miejscowosci i wsie zaczynajg przyciggac nowy profil
mieszkancow. Ale czy taka decyzja ma rzeczywiscie
sens na gruncie Podlasia? Czy rzeczywistos¢ doréwnuje
wyidealizowanym wizjom o spokojnym zyciu blisko natury?

Jeszcze kilkanascie lat temu budowa domu poza miastem

ZMIANA TRENDU: MIGRACJA ODWROCONA

Wedhlug danych Gléwnego Urzedu Statystycznego, od kil-
ku lat obserwujemy rosnacy odsetek os6b decydujacych sie
na wyprowadzke z miast na wie§. Na Podlasiu trend ten jest
szczegOlnie widoczny wokot aglomeracji takich jak Bialystok,
ELomza czy Suwalki. Popularnoscia ciesza sie nie tylko klasyczne
gminy podmiejskie, takie jak Juchnowiec KoScielny czy Suprasl,
ale takze bardziej oddalone miejscowosci — czesto zlokalizowane
w sasiedztwie lasow, jezior i dolin rzecznych.

Powody tej migracji sg rézne. Dla jednych kluczowe zna-
czenie majg ceny dzialek, dla innych mozliwoé¢ Zycia z dala
od miejskiego halasu i betonowej zabudowy. Nie brakuje tez
0s6b, ktore po latach spedzonych na emigracji wracaja w ro-
dzinne strony i chca wybudowaé dom na odziedziczonej lub
zakupionej ziemi.

CENY DZIALEK | KOSZT BUDOWY — SPOJRZMY NA FAKTY

Jednym z najczesciej podnoszonych argumentéw za budowa
domu na wsi jest nizszy koszt gruntu. Rzeczywiécie, r6znice
bywaja znaczace. Podczas gdy cena metra kwadratowego dzial-
ki budowlanej w Bialymstoku nierzadko przekracza 500 zl,
w pobliskich miejscowoéciach takich jak Kleosin, Zabludéw czy
Wasilkéw mozna znalez¢ dziatki w granicach 150-300 zl za metr.
Jeszcze taniej bywa w bardziej oddalonych lokalizacjach, gdzie
ceny zaczynaja sie od 50—100 z} za metr kwadratowy.

Trzeba jednak mie¢ $wiadomo$¢, Ze niska cena gruntu to nie
wszystko. Do kosztoéw nalezy doliczyé doprowadzenie mediow,
budowe drogi dojazdowej, ewentualne utwardzenie terenu,
a takze czesto pomijany koszt uzyskania warunkéw zabudowy
czy przygotowania dokumentacji geodezyjnej. Sama budowa
domu — w zaleznoéci od metrazu, standardu i technologii — oscy-
luje dzi$ wokot 4500-7000 7t za metr kwadratowy powierzchni
uzytkowej. To oznacza, ze dom o powierzchni 120 m2 moze kosz-
towaé od 540 tysiecy zlotych wzwyz, nie liczac zagospodarowania
terenu i wyposazenia.

INFRASTRUKTURA | DOJAZDY —
PUNKT ZAPALNY CZY WYGODA?
Jednym z najwiekszych wy-
zwan dla oséb rozwazajacych
budowe domu na wsi pozostaje
infrastruktura. Wiele miejsco-
wosci, choc pieknie polozonych
i atrakeyjnych cenowo, nie
oferuje wystarczajgce-
go dostepu do podstawowych
ushug. Przedszkole oddalone
o kilkanascie kilometrow, przy-
chodnia dostepna wylacznie
samochodem, brak kanalizacji
czy gminnego wodociagu —
to codzienno$¢ w wielu wsiach
wojewodztwa podlaskiego.
Dojazdy do miasta,
zwlaszcza w godzinach
szczytu, potrafia rowniez
zweryfikowa¢ romantyczne
wyobrazenia o zyciu na lonie
natury. W praktyce, nawet
niewielka odleglo$é 15-20
kilometré6w moze oznaczac
codzienne straty czasu i ro-
snace koszty paliwa. Dlatego
coraz wiecej osob decydujacych
sie na wiejskie zycie to osoby
pracujace zdalnie albo prowa-
dzace dzialalnoé¢ gospodarcza
niewymagajaca codziennego
przemieszczania sie.

RYNEK WYKONAWCOW — KOGO
ZATRUDNIC DO BUDOWY?
Budujac dom w mieScie, inwestor ma dostep do szerokiej
oferty firm budowlanych, projektantow i ekip wykonczeniowych.
Na wsi sytuacja wyglada nieco inaczej. Cho¢ lokalne firmy ciesza
sie dobra opinig, ich dostepnoé¢ jest ograniczona, a kalendarze
zapelione na wiele miesiecy do przodu. Czasami konieczne jest
$ciagniecie specjalistow z odleglych miast, co generuje dodatkowe
koszty logistyczne.

Z drugiej strony, mate miejscowo$ci bywaja przestrzenia,
w ktorej relacje miedzyludzkie i polecenia maja wiekszg war-
to$¢ niz reklama internetowa. Niejeden inwestor z Podlasia
przyzna, ze dobra ekipe wykonczeniowa znalazt dzieki sasiado-
wi albo znajomemu z parafii, a nie za po$rednictwem portalu
ogloszeniowego.

L =

I
,i %\; T"'! STYL ZYCIA — CISZA, PRZESTRZEN
g ’{J 1 WIEKSZA SWOBODA

Zycie na wsi to nie tylko
kwestia ekonomii i dostep-
nosci. To przede wszystkim
wybor stylu zycia. Blisko$é
natury, mozliwo$é posiada-
nia ogrodu, brak sasiadow
za §ciana, wieksza prywat-
noé¢ — to atuty, ktérych nie
da sie wyceni¢. Dla wielu os6b
— zwlaszcza rodzin z dzieémi
— przestrzen wokél domu
i mozliwoé¢ bezposredniego
kontaktu z przyroda sa kluczo-
wymi argumentami. Podlaskie
krajobrazy, lasy, aki i rzeki
tworzg unikalne §rodowisko,
ktore trudno znaleZ¢ gdziekol-
wiek indziej.

Nie mozna jednak zapo-
minadé, ze taki wybdér oznacza
réwniez konieczno$é rezygnacji
z wielu miejskich udogodnien.

Brak kin, restauracji, galerii handlowych czy infrastruktury
sportowej moze by¢ odczuwalny, zwlaszcza dla oséb przyzwy-
czajonych do miejskiego stylu Zycia. Decyzja o budowie domu
na wsi wymaga wiec nie tylko kalkulacji finansowej, ale rowniez
samo$wiadomosci — tego, czego naprawde oczekujemy od miej-
sca, w ktorym checemy zy¢.

WIES PRZYSzL0$CI — CzY PODLASIE WYKORZYSTA SWOJA SZANSE?

Rozw0j technologii, programy wsparcia dla gmin wiejskich
oraz zmieniajace sie oczekiwania mieszkancow sprawiaja, ze wies
ma szanse staé sie atrakcyjna alternatywa dla miasta. Coraz
wiecej gmin inwestuje w rozbudowe drég, sieci $wiattowodo-
wej, odnawialne zrodla energii czy dostep do opieki medyczne;j.
Z drugiej strony wiele z nich wciaz boryka sie z problemami
demograficznymi, migracja mlodych do miast i brakiem stabil-
nego finansowania.

W tej rzeczywisto$ci Podlasie staje przed wyzwaniem, ale
i szansa. Naturalne walory regionu, czyste powietrze, przestrzen
i potencjat do tworzenia nowych osiedli doméw jednorodzinnych
moga przyciagaé kolejnych mieszkancéw — zaréwno tych powra-
cajacych z emigracji, jak iludzi szukajacych oddechu po latach
zycia w zatloczonych aglomeracjach. Kluczowe bedzie jednak
stworzenie warunkéw, ktére pozwola im nie tylko sie osiedlié,
ale takze godnie zy¢ i rozwijac.

Bupowac czy NIE BUDOWAC?

Budowa domu na wsi to decyzja wymagajaca dojrzalo-
$ci, $wiadomoSci i realistycznego spojrzenia na mozliwoS$ci
i ograniczenia. To nie ucieczka od miasta, lecz wyb6r innego
modelu zycia. W przypadku Podlasia — regionu z ogromnym
potencjalem, ale réwniez konkretnymi wyzwaniami — kazda
taka decyzja powinna by¢ poprzedzona dokladng analiza. Dla
jednych bedzie to krok ku upragnionej wolnosci i réwnowadze,
dla innych zderzenie z problemami, ktérych wczeéniej nie
dostrzegali. Warto wiec patrzeé na wies nie przez pryzmat no-
stalgii czy wyobrazen, ale rzeczywistoSci, ktéra — odpowiednio
przygotowana — moze okazaé sie rownie satysfakcjonujaca jak
Zycie w centrum miasta.
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DARMOWY PORTAL OGLOSZENIOWY
Miejsce najlepszych okazji!

Zamies¢ swoje
og*osze n ie ! Q www.kramik.pl

tel. 508 353 278
tel. 500123 174

o Biuro sprzeday: o Biuro sprzedaty:
@Kramil( p| APOGEUM  ul Miynowa 4o lokal 7 APOGEUNMN  ul. Miynowa 4o lokal 7
- . 'nieruchomosdci tel, 85 7424016, 504046274 nieruchomosci tel, 85 7424016, 504046274
] Nowe mieszkania 2-3 pokojowe, Apartamenty z ogrédkiem
BEZp*the OQ*OSZEWU lokalne ul. Produkeyjna, os. Dojlidy Gérne, pow. 70m?,
cena od 7900zt/m? cena 568.000 zt

Nie uzywasz?
Sprzedaj!

R

fivicapogeum-nieruchomosci.pl

Hreklama

a2 )
” = w ﬂgﬂﬁoﬂ{,m SPRZEDAZ | KUPNO | WYNAJEM
MALGORZATA STEFANOWICZ B PROFESJONALNE DORADZTWO Z ZAKRESU
PRAWNIK RYNKU NIERUCHOMOSCI

LICENCJONOWANY POSREDNIK

DORADCA RYNKU NIERUCHOMOZSCI M PRZYGOTOWANIE NIERUCHOMOSCI

DO SPRZEDAZY

15-404 Biatystok M OPINIE O WARTOSCI RYNKOWE)
ul. Mtynowa 40 lokal 7 NIERUCHOMOSCI
, tel./fax 85742 40 16, B REGULOWANIE STANOW PRAWNYCH
| 504 046 274 NIERUCHOMOSCI

www.apogeum-nieruchomosci.pl
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JAK CZYTAC RZUTY MIESZKAN?

Piekny balkon czy... Smietnik za oknem?

akup mieszkania niejednokrotnie wigze sie z wieloletnim
kredytem, oszczednosciami dla catej rodziny i emocjami,
ktore tatwo mogg przystoni¢ chtodng analize. Gdy
w gre wchodzg piekne wizualizacje, pachnace swiezoscig
biura sprzedazy i zapewnienia dewelopera, tatwo ulec
ztudzeniu, ze wszystko zostato juz za nas przemyslane.
Tymczasem to wiasnie na etapie ogladania rzutu mieszkania
warto zatrzymac sie na dtuzej. To tu kryjq sie niuanse,
ktore zadecydujg o tym, czy codzienne zycie w nowym
miejscu bedzie przyjemnoscia, czy pasmem rozczarowan.

ANALIZA RZUTU PRZED OBEJRZENIEM MIESZKANIA

Mieszkania deweloperskie sprzedaja sie zazwyczaj na dlugo
przed ukonczeniem budowy. Nabywca musi wiec polega¢ nie
na wiasnych oczach, ale na planie — dwuwymiarowym rysunku,
ktory przedstawia uklad pomieszczen i ich wymiary. To na jego
podstawie podejmuje decyzje o zakupie, czesto inwestujac setki
tysiecy zlotych. Choé wydaje sie, Ze rzut to prosta i zrozumiala
forma prezentacji, rzeczywisto$¢ jest bardziej zlozona. To, co wy-
glada dobrze na papierze, nie zawsze sprawdza sie w codziennym
funkcjonowaniu.Warto nauczy¢ sie czytaé rzut mieszkania jak
mape prowadzaca do spokojnego, wygodnego zycia.

STRONY SWIATA, A SWIATLO, KTORE WPLYWA NA SAMOPOCZUCIE

Jednym z najwazniejszych aspektow, ktore nalezy sprawdzi¢
w rzucie, jest ekspozycja mieszkania na strony §wiata. Cho¢ ten
temat moze wydawa¢ sie blahy, w praktyce decyduje o komfor-
cie zycia, poziomie naslonecznienia, rachunkach za ogrzewanie
ijakos$ci odpoczynku.

Pokoje dzienne najlepiej doswietlone sa od potudnia i po-
tudniowego zachodu. Dzieki temu w salonie bedzie jasno przez
wieksza cze$é dnia, co pozytywnie wplywa na samopoczucie,
koncentracje i poziom energii. Sypialnia od wschodu moze z kolei
oznacza¢ delikatne poranne $§wiatlo, ktére naturalnie budzi orga-
nizm. Kucha od péinocy bywa zno$na, choé¢ zima moze byé¢ tam
zimno przez wiekszo$é dnia. Warto zastanowi¢ sie, jaka funkcje
maja pelni¢ poszczegdlne pomieszczenia i czy ich lokalizacja
wzgledem slonca bedzie wspierala nasz rytm dnia.

WIDOK Z OKNA — CO NAPRAWDE ZOBACZYSZ SIEDZAC PRZY STOLE

Rzuty mieszkan rzadko pokazuja to, co znajduje sie za oknem,
a to wlasnie otoczenie wplywa na jako$¢ codzienno$ci. Balkon
wychodzacy na zachéd moze by¢ zaleta, ale tylko wtedy, gdy
nie graniczy z wjazdem do garazu podziemnego lub z rampa
dostawcza sklepu. Widok na park, otwarta przestrzen lub we-
wnetrzne patio podnosi nie tylko wartoé¢ mieszkania, ale tez
komfort zycia. Z kolei sasiedztwo Smietnika, ruchliwej drogi lub
bloku w odlegloéci kilku metréw moze staé sie Zrodlem irytacji
i poczucia klaustrofobii.

Warto poprosi¢ dewelopera o plan calego osiedla — nie tylko
jednego budynku. Nalezy zwrdci¢ uwage na to, co ma powstac
obok, czy sa przewidziane miejsca ustugowe, sklepy, place zabaw,
a takze gdzie bedzie zlokalizowana stacja transformatorowa,
parkingi i $mietniki. Wbrew pozorom, takie elementy sa réwnie
wazne, co powierzchnia salonu.

FUNKCJONALNOSC UKLADU, CZYLI JAK CHODZIC
PO MIESZKANIU BEZ NERWOW

Na pierwszy rzut oka wiekszo$é mieszkan moze wydawac sie
przestronne i ustawne. Jednak dopiero dokladna analiza uktadu
pomieszczen pokaze, czy w codziennym uzytkowaniu bedzie
ono wygodne. Nalezy zwr6ci¢ uwage na szeroko$c korytarzy,
sposo6b otwierania drzwi, dostep do naturalnego §wiatta w kuchni
i sypialni, a takze proporcje pomiedzy wielko$cig pokoi a ich
przeznaczeniem.

Czestym bledem w projektach deweloperskich s tzw. ,,ciem-
ne korytarze”, ktore nie tylko zabieraja cenna powierzchnie, ale
tez tworza wrazenie przytloczenia. Warto roéwniez sprawdzic,
czy w sypialni zmieéci sie nie tylko 16zko, ale takze szafa, biurko
lub regal. Rozrysowanie mebli w skali na wydrukowanym rzucie
moze w prosty sposdb pokazaé, czy rzeczywiscie mieszkanie jest
ustawne.

DZWIEKI ZZA $CIANY, ZAPACHY Z KUCHNI
Chot¢ rzut nie pokaze tego wprost, mozna z niego wywniosko-
wad, z jakimi pomieszczeniami graniczy nasze mieszkanie. Warto
sprawdzi¢, czy za Sciang sypialni nie znajduje sie np. lazienka

Lwl
-

lub kuchnia sasiada, ktéra generuje zapachy i halas. Jesli nasze
mieszkanie znajduje sie nad garazem, trzeba liczy¢ sie z tym,
ze bedzie chlodniejsze zimg i narazone na drgania zwigzane
z ruchem samochodéw.

Czasem mieszkania parterowe kusza ogrodkiem, ale war-
to mie¢ na uwadze, Ze sg tez narazone na wzmozony ruch
pieszych tuz za oknem. Mieszkania na ostatnich pietrach ofe-
ruja wiecej Swiatla, ale tez bywaja cieplejsze latem i trudniejsze
do przewietrzenia. Wszystko to mozna wyczytaé z rzutu miesz-
kania i kondygnacji — wystarczy dopytaé dewelopera o dokladny
kontekst.

JAK NIE DAC SIE NABRAC NA ,,POWIEKSZENIE” PRZESTRZENI?

Rzuty projektowe potrafia by¢ bardzo sugestywne.
Zastosowanie cieniowania, symboli mebli i otwartych przestrzeni
moze sprawiaé wrazenie wiekszego metrazu, niz jest w rzeczy-
wistodci. Warto zwrdci¢ uwage na skale, zmierzyé powierzchnie
pokoju i zestawié ja z wielko$cia mebli, ktore planujemy wstawié.
Czesto na wizualizacjach umieszcza sie elementy o nierealnych
rozmiarach — np. kanapy o polowe mniejsze niz standardowe
lub okna panoramiczne, ktore potem okazuja sie klasycznymi
skrzydlami.

Niektore rzuty pomijaja rowniez detale, takie jak skosy, stupy
konstrukeyjne czy lokalizacje grzejnikéw i przylaczy. Wszystko
to moze pdzniej znacznie utrudnic aranzacje przestrzeni — dlatego
warto poprosic o rysunki techniczne lub projekt instalacyjny,
a w razie watpliwosci — skonsultowac sie z architektem wnetrz.

DECYZJA OPARTA NA PLANIE TO DECYZJA NA LATA

Wyb6r mieszkania na podstawie rzutu wymaga uwaznosci,
wiedzy i wyobrazni. To wlasnie w tym etapie tkwi najwieksze
ryzyko popehienia btedu, ktérego skutki moga by¢ odczuwalne
przez wiele lat. Deweloperzy przedstawiaja swoje inwestycje
w jak najlepszym $wietle, Zeby zarobi¢ — ale to do kupujacego
nalezy dokladne sprawdzenie, co kryje sie za pieknymi grafikami
i atrakcyjnymi nazwami ukladow.

Nie warto ba¢ sie zadawa¢ pytan. Lepiej spedzi¢ dodatko-
we godziny na analizie rzutu i planu osiedla niz przez kolejne
lata zalowaé decyzji podjetej pod wplywem pos$piechu lub
emocji. Mieszkanie ma by¢ nie tylko inwestycja, ale przede
wszystkim przestrzenia, w ktérej bedziemy codziennie zy¢,
odpoczywaé, pracowaé i wychowywaé dzieci. Dobrze zapla-
nowana przestrzen to spokéj, komfort i satysfakcja, ktore nie
przemijaja z czasem.
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POKOJOW

BIALYSTOK, 25, 17m? ul. Juro-
wiecka, os. Centrum, -Aparta-
menty Jurowiecka-Kawalerka 25
mkw- Polecamy Panstwu miesz-
kanie w stanie deweloperskim o
powierzchni 25 mkw potozone na
kameralnym nowoczesnym osie-
dlu przy ul. Jurowieckiej. Mieszka-
nie znajduje sie na 4 pietrze, z wyj-
sciem na duzy balkon 349.000zt
853-070-975 Centrum

HORODNIANY, 37, 75m? Sprze-
dam mieszkanie — Horodniany,
niedaleko Biategostoku Na sprze-
daz nowoczesne mieszkanie o po-
wierzchni 37, 75 m? na pierw-
szym pietrze (rok budowy 2023).
Mieszkanie sktada sie z: -salo-
nu z aneksem kuchennym -poko-
ju -przedpokoju -tazienki -balko-
nu Dodatkowo w cenie: -komdrka
lokatorska 4, 23 m? Meble na wy-
miar pozostajg w mieszkaniu, ru-
chome meble do zabrania. Loka-
lizacja idealna: w poblizu szkota,
pizzeria i Biedronka; pod koniec
roku otwarcie Lidla blisko petla
autobusowa. 480.000zf 512-689-
032

| 2POKOJOWE |
BIALYSTOK, 32m? os. Piaski, M2
#Balkon #winda # jasne # dosko-
nafa lokalizacja *** 2 POKOJE W
BLISKIM SASIEDZTWIE CENTRUM
W KORZYSTNEJ CENIE*** Poleca-
my Panstwu 2 pokojowe miesz-
kanie ktdre posiada balkon o po-
wierzchni  32mkw potozone w
lubianej dzielnicy. Mieszkanie ja-
sne i stoneczne z przestrzennym
widokiem z okien 309.000zt 531-
790-134 Centrum

BIALYSTOK, 32, 20m? ul. Nowo-
warszawska, Mieszkanie wykon-
czone z wyposazeniem, przy ul.
Nowowarszawskiej gotowe do
zamieszkania. Budynek z winda
450.000z1 573-260-134

Fundusze E
dla Podlaskiego
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Centrum Mieruchomoscl
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BIALYSTOK, 37, 09m?, os. Piaski,
2 pokojowe mieszkanie nieopodal
Politechniki Na sprzedaz nowocze-
sne, 2-pokojowe mieszkanie zloka-
lizowane w centrum Biategostoku,
w odlegtosci zaledwie kilku minut
spacerem od Politechniki Biato-
stockiej. Mieszkanie znajduje sie
w nowoczesnym bloku z 2024 roku
569.000z1 531-790-134 Centrum

BIALYSTOK, 37, 10m? ul. Konwa-
liowa, Mieszkanie w bardzo dobrej
lokalizacji, z loggia. Obok szkota,
przedszkole. 380.000zf 661-641-
717

BIALYSTOK, 37, 50m? os. Piaski,
Po remoncie Niezalezne dwa po-
koje na parterze przy ul Wesotej,
tel 531 790 134 390.000zt 531-
790-134 Centrum

BIALYSTOK, 48, 63m? os. Cen-
trum, MIESZKANIE PO GENERAL-
NYM REMONCIE W CENTRUM
**Na sprzedaz - Przestronne
2-pokojowe mieszkanie po gene-
ralnym remoncie w Centrum Bia-
tegostoku!** Z  przyjemnoscig
przedstawiamy Panstwu wyjat-
kowe mieszkanie, ktére znajduje
sie na drugim pietrze kameralne-
go budynku z cegty, w drugiej linii
zabudowy 525.000zf 531-790-134
Centrum

BIALYSTOK, 49, 27m? os. Cen-
trum, LIPOWA, DWA POKOIE, Il
PIETRO, WYREMONTOWANE Po-
lecamy Panstwu nieruchomos¢
znajdujacy sie w kamienicy w $ci-
stym centrum miasta. Do dyspo-
zycji mieszkancow liczne kafej-
ki i restauracje, sklepy i obiekty
handlowe. Mieszkanie doskonale
sprawdzi sie jako lokata kapitatu.
549.000z1 531-790-134 Centrum

BIALYSTOK, 53m? ul. Baciecz-
ki, os. Lesna Dolina, cegta, Miesz-
kanie 2 pokojowe na Lesnej Doli-
nie w Biatymstoku, wysoki parter,
w bloku 4 - pietrowym, z cegty. 2
wejscia do klatki, jedno z podjaz-
dem dla wdzkéw. Salon z anek-
sem kuchennym 32 m? sypialnia
13 m? hol 5, 5 m?, tazienka z wc 3,
6 m?, balkon 9 m2. W mieszkaniu
znajduje sie klimatyzacja, alarm,
drzwi antywtamaniowe Gerda,

Rzeczpospolita

CENTRUM MIERUCHOMOSC!

okna wymienione na plastikowe.
Osiedle bardzo spokojne, zielone,
dobrze skomunikowane: sklepy,
apteki, szkota, przedszkole, zto-
bek, poczta, przystanek autobuso-
wy. 470.000z1/mkw. 730-741-590

GRODEK, 47, 10m? cegta, Miesz-
kanie z garazem po remoncie Gré-
dek Centrum Nieruchomosci z
przyjemnoscig prezentuje Pan-
stwu wyjatkowe mieszkanie zlo-
kalizowane w Grodku przy ulicy
Fabrycznej: Szczegoty oferty: Po-
wierzchnia: 47, 10 m? 220.000z¢
853-070-975 Centrum

WASILKOW, 42m?, os. Wasilkéw, 2
pokojowe mieszkanie w nowszym
bloku z 2008r. z ** Na sprzedaz
przytulne, jasne i zadbane miesz-
kanie w spokojnej okolicy — nie-
opodal ul.Kruczej w Wasilkowie**
Marzysz o cichym i komfortowym
miejscu do zycia, blisko natury, ale
z fatwym dostepem do miasta? To
mieszkanie jest wtasnie dla Ciebie
399.000z1 531-790-134 Centrum

| 3 POKOJOWE |

BIALYSTOK, 48m? Kupie mieszka-
nie w Biatymstoku na osiedlu Pia-
sta lub okolice od 32m? do 60m?
parter do 2 pietra moze by¢ do
remontu tel 503391530 Tylko po-
wazne oferty. 5.000zf/mkw. 503-
391-530

BIALYSTOK, 52m? os. Centrum,
3 pokoje po generalnym remon-
cie w bloku z cegty. Mieszkanie o
powierzchni 52m? usytuowane na
osiedlu Mtodych. Na powierzch-
nie mieszkania sktadajg sie 2 duze
ustawne niezalezne pokoje, salon
z kuchnia oraz wc fazienka oraz
korytarz. 529.000zf 531-790-134
Centrum

BIALYSTOK, 56, 20m? os. Cen-
trum, cegta, nieopodal Teatru La-
lek. Mieszkanie znajduje sie na do-
godnym 2 pietrze niskiego bloku z
windg z 2010 roku 699.000zt 531-
790-134 Centrum

Biatystok, 62, 20m?, ul.
Mickiewicza 42, os. Ada-
ma Mickiewicza, cegta,
Na sprzedaz 3-pokojowe

Daofinansowane proez s
Lm“ Emm AR e
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mieszkanie przy ulicy
Mickiewicza!W najbliz-
szej okolicy znajdujg sie
galerie, sklepy, piekarnie,
lokale ustugowe.Uniwer-
sytet, Politechnika, szko-
ty podstawowe i licea,
Ogrod Jordanowski, park
Planty, patac Branickich.
OPIS MIESZKANIA:-po-
wierzchnia 62, 20 m?

-3 niezalezne pokoje,
oddzielna kuchnia, duza
fazienka-pietro 3 z 11-stan
mieszkania po general-
nym remoncie, balkon z
zabudowg, komérka loka-
torska, piwnica.Budynek
z domofonem i winda.
Sprzedaz bez posredni-
kéw i prowizji! 720.000zf
500-090-903

BIALYSTOK, 66, 50m?, ul. Wierz-
bowa, os. Antoniuk, cegta, Za-
dbane, wykoriczone 3 pokojowe
mieszkanie o tacznej powierzch-
ni 66, 5 mkw na osiedlu Antoniuk
potozone przy Wierzbowej 2. Nie-
ruchomos¢ miesci sie na Il pietrze
W nowoczesnym apartamentowcu
z widng. 829.000z¢ 853-070-975
Centrum

BIALYSTOK, 67, 20m?, os. Mickie-
wicza, cegta, *** GUSTOWNIE WY-
KONCZONE MATERIALAMI  WY-
SOKIEJ JAKOSCI*** Zapraszam do
zapoznania sie z ofertg sprzedazy
pieknego mieszkania potozonego
na osiedlu Dojlidy. Nieruchomos¢
potozona jest na kameralnym
osiedlu niskich blokéw w otocze-
niu terendéw zielonych 790.000zf
853-070-975 Centrum

BIELSK Podlaski, 48m? ul. Ogro-
dowa, os. Bielsk Podlaski, -3pok-I
Pietro- Ogrodowa- Duzy Balkon-
Polecamy Panstwu 3 pokojowe
mieszkanie zlokalizowane w Biel-
sku Podlaskim potozone przy ul.
Ogrodowej. Nieruchomos$¢ miesci

EKSPERCKIE USLUGI 4.0 ZAAWANSOWANE TECHNOLOGIE

WWW.PP40.PL

CENTRUM MIERUCHOMOSC!

sie na | pietrze w niskim ocieplo-
nym budynku. 259.000zf 853-070-
975 Centrum

BRANSK, 50m?, os. Brarisk, Tanie
mieszkanie do adaptacji w Bran-
sku Centrum Nieruchomosci ma
przyjemnos$¢ zaprezentowac ofer-
te sprzedazy mieszkania w Bran-
sku. Ta propozycja jest idealna
dla oséb poszukujacych mieszka-
nia do remontu, ktére mozna do-
stosowac¢ do wtasnych potrzeb i
upodoban 220.000zt 853-070-975
Centrum

|4+ POKOJOWE |
BIALYSTOK, 99, 75m?, os. Nowe
Miasto, cegta, 4 przestronne po-
koje, 2 balkony, | pietro, cegta
Mieszkanie na sprzedaz, znajduja-
ce sie przy ul. Wiejskiej w Biatym-
stoku, to przestronne lokum o po-
wierzchni 100 m?, usytuowane na
1. pietrze. Wnetrze charakteryzuje
sie tradycyjnym standardem wy-
koriczenia 849.000zt 853-070-975
Centrum

WASILKOW, 61m?, os. Wasilkéw, 4

pokojowe Mieszkanie, blok 2017r,
miejsce post. Polecam Panistwu na
sprzedaz Mieszkanie o powierzch-
ni 61 m? wraz z miejscem posto-
jowym obligatoryjnie do naby-
cia w kwocie 40.000 i komdrka w
Apartamentowcu wybudowanym
w 2017r. 620.000zf 531-790-134
Centrum

DOMY SPRIEDAM

BIALYSTOK, 82m?, ul. Jesienna, os.

Wygoda, dziatka 460m?, Jesienna-
-Dom-Dziatka 460 mkw- Polecamy
Paristwu dom zlokalizowany przy
ul. Jesiennej w Biatymstoku, w bli-
skiej odlegtosci od centrum mia-
sta. Nieruchomos¢ jest doskona-
le skomunikowana, co zapewnia
wygodny dostep do najwazniej-
szych punktéw w miescie, takich
jak szkoty, sklepy 569.000zf 853-
070-975 Centrum

BIALYSTOK, 136m? os. Bagnéw-
ka, Szeregéwki, segmenty Biaty-
stok bez PCC! Centrum Nierucho-
mosci  prezentuje: segmenty w
Biatymstoku na sprzedaz! Bez po-
datku PCC! Zapraszamy do zapo-

Centrum Nieruchomosel
Slenkiewlcza 44

15-004 Biakystok
853070975
www.centrumdom.info

znania sie z ofertg nowoczesnych
i komfortowych segmentéw na
Osiedlu Bagnéwka w Biatymstoku.
859.000z1 853-070-975 Centrum

CZYZE, 4.510m? dziatka 4510m?,
tadna dziatka, siedlisko Czyze Na
sprzedaz oferujemy Panstwu tad-
na dziatke o powierzchni 4510 m?
zlokalizowang w spokojnej miej-
scowosci Czyze w powiecie Haj-
nowskim. Dziatka zagospodarowa-
na jest niewielkim domem ktory
przeznaczony jest raczej do roz-
bidrki ze wzgledu na staby stan
90.000z1 853-070-975 Centrum

MICHALOWO, 56m?, os. Michato-
wo, dziatka 78800m?, -Dom w Mi-
chatowie-Dziatka 7.8ha- Poleca-
my Panstwu dom zlokalizowany
w miejscowosci Michatowo-Kolo-
nia. Na dziatce o powierzchni 7, 88
ha znajduje sie dom o konstrukcji
drewnianej o pow. uzytkowej 58,
5 mkw. 549.000zt 853-070-975
Centrum

POROSLY, 146m? PRZESTRON-
NA 6POKOJOWA SZEREGOWKA
NA GRANICY MIASTA *** PRZE-
STRONNA SZEREGOWKA WYKO-
NANA Z MATERIAtOW WYSOKIE)
JAKOSCI *** Polecamy Parnstwu
nowoczesny dom wykoriczony w
zabudowie szeregowej tuz na gra-
nicy z miastem. Miejsce taczy w
sobie blisko$¢ niezabudowanej i
cichej zielonej okoli 725.000z1 531-
790-134 Centrum

RYBAKI, 129m? dziatka 658m?
-Domek Letniskowy nad Narwia-
-Puszcza Ladzka Polecamy Pan-
stwu nieruchomos¢ zabudowang
domem letniskowym w Rybakach
w gm.Narew. Miejscowos¢ poto-
zona nad brzegiem rzeki Narew
w otoczeniu terendw lesnych. Na
dziatce o powierzchni 658 mkw
znajduje sie dwukondygnacyjny
dom 399.000zf 853-070-975 Cen-
trum

SOKOLKA, 164, 14m?, os. Sokét-
ka, dziatka 777m? Dom w Sokétce
w stan surowy Na sprzedaz pole-
camy Pafstwu dom w stanie su-
rowym znajdujacy sie w Sokétce,
na ulicy Teczowej. Jest to ostatni
dom w linii zabudowy, co skutku-

Twoja przysziosc
zaczyna sie tutaj.
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Czym WYROZNIA SIE MARKA 13VIP 4HOME&KITCHEN?

Whetrza szyte

na miare zycia klientow

wymaga potaczenia estetyki z funkcjonalnoscia
oraz wizji z realnymi mozliwosciami technicznymi.
Meble nie moga by¢ jedynie ozdobg — musza
codziennie pracowac, znosic intensywne uzytkowanie
i jednoczes$nie budowac charakter catej przestrzeni.
Dlatego coraz wiecej osdb, planujac urzadzenie domu
czy mieszkania, siega po rozwigzania na wymiar. Dajg
one nieporownywalnie wieksza swobode, a dobrze
zaprojektowane i wykonane stajq sie inwestycja na lata...

Projektowanie wnetrza to wyzwanie, ktore

Jedna z marek, ktdra od lat konsekwentnie rozwija ten obszar,
jest 13VIP 4Home&Kitchen. To firma, ktbra laczy nowo-
czesne technologie stolarskie z do§wiadczeniem projektantoéw
i architektow wnetrz, tworzac zabudowy klasy premium. 13VIP
4Home&Kitchen komponuje przestrzenie podporzadkowane
dwom celom: wygodzie uzytkownika i harmonii wizualne;j.

JEDEN PROCES, PELNA ODPOWIEDZIALNOSC

Najwieksza przewaga marki jest to, ze dziala komplekso-
wo. 13VIP 4Home&Kitchen prowadzi klienta od pierwszej
rozmowy az po montaz i serwis, zapewniajac sp6jnoéé oraz prze-
widywalno$¢ calego procesu. Wspdlpraca zaczyna sie od spotkania
i dokladnego poznania oczekiwan — stylu, budzetu, sposobu
uzytkowania przestrzeni. W tym samym czasie:

B wykonywane sg pomiary,

B dochodzi  do omodwienia
technicznych,

B przy projektach kuchennych dobierany jest takze sprzet
AGD i armatura.

Na tej podstawie powstaje projekt przygotowany przez archi-
tektow i technologéw. To nie tylko estetyczna wizualizacja, ale
kompletna dokumentacja techniczna gotowa do wdrozenia
na produkgji. Klient widzi realistyczny obraz swojej przyszlej

dostepnych  rozwigzah

przestrzeni, a jednocze$nie ma pewnos¢, ze kazdy detal zostat
przemyslany. Po akceptacji projektu przedstawiana jest wycena
i szczegbdlowy harmonogram. Dzieki temu wiadomo, ile potrwa
realizacja i kiedy nastapi montaz.

TERMINY BEZ NIESPODZIANEK

W branzy wnetrz czesto zdarza sie, Ze inwestycje przecia-
gaja sie miesigcami. 13VIP 4Home&Kitchen od poczatku
stawia na transparentno$§¢ w tym temacie. Projekt powstaje
w ciagu trzydziestu dni od podpisania umowy. To wystar-
czajacy czas, by przygotowaé wizualizacje, dokumentacje
techniczna, dopracowac szczego6ly i przeprowadzié konsul-
tacje z klientem.

Po zatwierdzeniu koncepcji meble trafiaja na produkcje. Tutaj
harmonogram rowniez jest przewidywalny — od o§miu do dwu-
nastu tygodni w zaleznosci od skali zamoéwienia. To okres, ktory
pozwala na produkcje, obrdbke, lakierowanie i dokladng kontrole
jakoéci. Dzieki temu klient nie czeka w nieskoficzono$¢ — terminy
sa realne i dotrzymywane.

PRODUKCJA | MONTAZ Z DBALOSCIA O DETALE

Meble powstaja w nowoczesnych zakladach stolarskich firmy.
To pozwala zachowaé pelng kontrole nad jakoscia i uniknaé
bledow, ktore pojawiaja sie przy korzystaniu z wielu podwy-
konawcow. Kazdy element przed trafieniem na inwestycje jest
dokladnie sprawdzany, aby zagwarantowa¢ zgodnos¢ z projektem.

Sam montaz prowadzony jest z taka sama dbaloécia jak weze-
$niejsze etapy. Zespol zabezpiecza pomieszczenia, pracuje czysto
i terminowo, a calo$é nadzoruje projektant. Dzieki temu efekt
konicowy jest wierny zalozeniom z pierwszego etapu — meble nie
tylko pasuja do przestrzeni, ale od pierwszego dnia dzialajg tak,
jak powinny. W przypadku kuchni montowany jest réwniez sprzet
AGD, co daje klientowi pelna gotowos$¢ do uzytkowania
pomieszczenia.

g KITCHEN
Firma 13VIP 4Home&Kitchen jest autoryzowanym
dystrybutorem wiodgcych swiatowych marek. To
najwieksze i najlepiej zaopatrzone tego typu centrum
w wojewodztwie podlaskim. Posiada wykwalifikowanych
doradcow oraz projektantéow, ktérzy pomoga
zaaranzowac eleganckie i nowoczesne wnetrza oraz
wybra¢ akcesoria, ktdre postuzg przez cate lata. Jako
autoryzowani przedstawiciele marek AGD jako pierwsi
wprowadzajg na rynek nowoczesne sprzety AGD, a
dzieki ekspozyciji sprzetéw w salonie, dajg mozliwosé
przetestowania ich przed zakupem.

KONTAKT

13VIP 4Home&Kitchen
Tel.: 608 360 788
https://www.13vip.pl
www.4HomeandKitchen.com.pl

TECHNOLOGIE | AUTORSKIE ROZWIAZANIA

Komfort wnetrza kryje sie w detalach. Dlatego w realizacjach
13VIP 4Home&Kitchen standardem s3 systemy marek Blum
i PEKA, ktore sprawiaja, ze meble pracuja lekko i bezproble-
mowo. Systemy elektryczne pozwalaja otwieraé szafki jednym
ruchem, a zamykaja sie zawsze miekko i bez trzasku. Systemy car-
go 1 kosze narozne pomagaja wykorzysta¢ nawet trudne miejsca
— wystarczy wysunaé caly modul, aby mie¢ dostep do produktéw,
ktore w zwyklych szafkach ging w glebi. Sortowniki i organizery
porzadkuja wnetrze szuflad, dzieki czemu wszystko ma swoje
miejsce i nie trzeba traci¢ czasu na szukanie.

Do tego dochodza rozwiazania opracowane przez sama
firme, ktére sprawdzaja sie tam, gdzie standardowe systemy za-
wodza. Zabudowy pod skosami pozwalaja wykorzysta¢ kazdy metr
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kwadratowy, a ukryte przejécia czy nietypowe systemy wentylacji
dla sprzetéw AGD lgcza funkcjonalnosc z estetyka. Dzieki takim
detalom kuchnia i cale wnetrze stajg sie nie tylko efektowne, ale
przede wszystkim praktyczne w codziennym uzytkowaniu.

SPRZET AGD, KTORY DOPELNIA PROJEKT

W projektach 13VIP 4Home&Kitchen od poczatku mysli
sie takze 0 AGD. Wspdlpraca z markami premium, takimi jak
Liebherr, Miele, SMEG, AEG, Signature czy De Dietrich,
pozwala klientom wybraé urzadzenia, ktére nie tylko spelniaja
oczekiwania uzytkownikéw, ale tez idealnie komponuja sie z za-
budowa. Dzieki temu klient nie musi szukaé sprzetu na wlasna
reke i zastanawia¢ sie, czy na pewno bedzie pasowal — dostaje
gotowe rozwigzanie, w ktérym kazdy element zostat przemyslany.
Co wazne, firma w ramach wspo6lpracy oferuje sprzet marek pre-
mium w konkurencyjnej cenie oraz zapewnia wsparcie serwisowe,
wiec obstuga nie koniczy sie w dniu montazu.

ZA TO CENIA ICH KLIENCI | PARTNERZY

Opinie o wspolpracy z 13VIP 4Home&Kitchen najczesciej
podkreslaja jedno — profesjonalizm. Prywatni klienci méwia
o spokoju, jaki daje im jasny proces i pewno$¢, ze wszystko
zostanie wykonane zgodnie z ustaleniami. Cenia staly kontakt,
szybkie odpowiedzi i to, ze w kazdej chwili wiedza, na jakim
etapie sa prace. Doceniaja tez sam montaz — czysty, terminowy
i precyzyjny, bez kompromiséw w detalach.

="
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Z kolei deweloperzy i inwestorzy wskazuja na co$ jeszcze —
terminowo$¢ i przewidywalno$é. W branzy, w ktorej opoznienia
sg traktowane jak co$ naturalnego, 13VIP wyrdznia sie konse-
kwencja i odpowiedzialno$cia. Projekty realizowane sa zgodnie
z harmonogramem, a kazdy element dopracowany jest z doklad-
noscia, ktéra rzadko zdarza sie w duzych inwestycjach.

Wszyscy klienci podkre$laja jedno: 13VIP to profesjonalizm
w czystej postaci, a koszt wspolpracy znajduje pelne uzasadnienie
w jakoSci i trwaloSci realizacji. To inwestycja, ktora sie oplaca
— bo efekt koncowy nie tylko spelnia oczekiwania, ale czesto
je przewyzsza.

WSPARCIE PO ZAKONCZENIU PRAC

Dla 13VIP 4Home&Kitchen moment oddania gotowego
wnetrza nie oznacza konica wspolpracy, lecz poczatek kolejnego
etapu relacji z klientem. Kazdy projekt objety jest 24-miesiecz-
na gwarancja na meble, a w przypadku zakupu sprzetu AGD
dodatkowo pelna opieka serwisowa. Ale to dopiero baza —
bo prawdziwa réznice robi podejécie do uzytkownika, ktéry nie
zostaje sam z nowa przestrzenia.

Firma organizuje pokazy kulinarne we wnetrzach, ktére
stworzyla. To chwile, kiedy kuchnia zaczyna zy¢ naprawde —
mozna zobaczy¢, jak w praktyce dziala piekarnik parowy, jak
wykorzystaé funkcje nowoczesnej plyty czy jak szybko przy-
gotowaé potrawy, korzystajac z rozwigzan, ktére do tej pory
byly jedynie teoria. Zamiast suchego instruktazu klient dostaje

1

inspiracje i dosSwiadczenie, ktore pokazuje, ze jego kuchnia nie
jest tylko meblem, ale narzedziem do czerpania radoS$ci
z codziennoSci.

Taka opieka sprawia, ze wspOlpraca nie koniczy sie wraz z mon-
tazem — klient czuje, Ze inwestycja w 13VIP to co$§ wiecej niz
zakup mebli. To wybdér partnera, ktory pozostaje obok i dba o to,
by wnetrze stuzylo nie tylko w dniu odbioru, ale przez kolejne lata.

ZAINWESTUJ W PRZESTRZEN,
KTORA PASUJE DO TWOJEJ CODZIENNOSCI

Dobrze zaprojektowane i wykonane wnetrze nie traci wartosci
po kilku sezonach — przeciwnie, z czasem coraz bardziej docenia
sie jego wygode i trwalo$é. Kuchnia, w ktorej kazdy detal dziata
tak, jak powinien, nie wymaga ciaglych poprawek czy catkowitej
wymiany po dwdch latach. To spokdj, ze codzienno$é bedzie
przebiegaé bez niespodzianek, a estetyka nie zestarzeje sie
tak szybko jak chwilowe trendy.

Dlatego inwestycja w realizacje na najwyzszym poziomie
nie jest kosztem, ale rozsadna decyzja. Wspoélpraca zwraca sie
w codziennym komforcie i w pewnosci, ze wnetrze bedzie
stuzy¢ przez dlugie lata. Deweloperzy wiedza, Ze mieszkanie
wykonczone z nalezyta staranno$cia szybciej znajduje nabywce,
a klienci prywatni doceniaja, ze w starannie zaprojektowanym
domu zyje sie po prostu lepiej. 13VIP 4Home&Kitchen poka-
zuje, ze projekty moga by¢ ponadczasowe — i wlasnie to sprawia,
Ze warto z nimi wspolpracowad.
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SEKRETY ZIELENI, CZYLI...

Jak rosliny domowe zamieniajg mieszkanie
w oaze spokoju?

taczenie sie roslinami w naszych mieszkaniach
Oto nie tylko modny trend, ale przepis na dodanie

zycia i energii do naszego otoczenia. To cudowne,
jak kwiaty doniczkowe potrafig przemienic kazde wnetrze
w przytulng enklawe, oferujac jednoczesnie mndstwo
korzysci dla naszego samopoczucia. Ale jak sprawi¢, by nasze
zielone towarzyszki rozkwitaty, zdobigc dom swoim piegknem?
Oto kilka porad, jak pielegnowac¢ nasze rosliny domowe,
aby cieszy¢ sie ich witalnoscig i nienaganng prezencja.

ODKRYJ TAJEMNICE SWOICH ROSLIN

Kazda ro$lina ma swoja osobowo$é, preferencje i potrze-
by. Zrozumienie, czego pragna nasze zielone przyjaciolki, jest
pierwszym krokiem do ich zdrowego i szczesliwego zycia. Czy
wiedziala$, ze sukulenty lubia pogawedki przy slonecznym oknie,
podczas gdy paprocie wola chlodne kapiele w cieniu? Poswieé
chwile, by lepiej poznaé swoich zielonych lokatoréw, a oni od-
wdziecza sie bujnym wzrostem i wspaniala zielenia. Polecamy
w tym celu zajrze¢ na strony internetowe i blogi dedykowane
pielegnacji kwiatow doniczkowych, ze wzgledu na r6znorodno$é
praktyk obchodzenia sie z r6znymi gatunkami.

SWIATLO- KLUCZ DO ZIELONEGO KROLESTWA

Swiatlo to zyciodajny nektar dla naszych roélinnych towarzy-
szy. Jak to jednak bywa, nie wszystko jest takie proste. Za duzo
storica, a nasze ro$liny moga sie poparzy¢ w jego zarze... za malo,
a usychaja z tesknoty za cieplem. Na to jest tylko jedna rada:
obserwyj i ucz sie od swoich roélin, dostosowujac ich miejsce
w domu do ich $wietlistych pragnien, by kazda z nich mogta
w pelni rozkwitngé. Rzadko ktdra roslina roénie pieknie po po-
zostawieniu jej w jednym miejscu na zawsze, dlatego staraj sie
regularnie zmieniac jej otoczenie i polozenie.

UMIARKOWANIE W PODLEWANIU- SEKRET DEUGOWIECZNOSCI

Woda to eliksir zycia, ale kto cho¢ raz mial w domu ro§line,
ten wie ile z nich umiera przez przelanie. Zastan6w sie dwa razy,
zanim zndw siegniesz po konewke. Lepiej jest pokusié¢ rosline
o maly lyk, niz zala¢ ja nadmiarem wody. Pamietaj, ze sucha
ziemia to znak, ze ro§lina pragnie napoju, ale zawsze sprawdz,
czy naprawde jest spragniona. To prosta tajemnica utrzymania
ro$lin w dobrej kondycji.

OSTROZNOSCI NIGDY ZA WIELE

W $éwiecie ro$lin doniczkowych, cho¢ wiekszoé¢ z nich jest
bezpieczna i korzystna dla naszego zdrowia i samopoczucia,
istnieja rowniez gatunki, ktére moga stanowié zagrozenie dla
naszych czworonoznych domownikéw. Psy i koty, z natury cie-
kawskie, czesto eksploruja otoczenie, w tym domowe roéliny,
co moze prowadzi¢ do niechcianych zatrué. Niektore roéliny, takie
jak difenbachia, aloes, skrzydlokwiat czy kaladium, zawieraja
substancje toksyczne dla zwierzat.

Zanim wiec dokonasz wyboru nowej zielonej ozdoby do swo-
jego domu, warto poéwieci¢ chwile na sprawdzenie, czy wybrana
roSlina jest bezpieczna dla Twoich psow czy kotéw. Dzieki temu
zapewniasz nie tylko estetyczna, ale przede wszystkim bezpieczna
przestrzen dla wszystkich mieszkancow domu. Pamietaj, ze zdro-
wie i bezpieczenistwo naszych czworonoznych przyjaciét powinno
by¢ zawsze na pierwszym miejscu.

Z ROSLINA PRZEZ ZYCIE

Zwigzanie sie z ro$ling to poczatek wspanialej przygody,
ktéra moze trwac wiele lat. Niektore rosliny, przy odpowiedniej
pielegnacji, moga sta¢ sie stalymi mieszkanicami naszych doméw,
przechodzac z pokolenia na pokolenie. Pamietajmy, ze kazda ro-
§lina ma swoja osobowo$¢ i potrzeby, a nasza cierpliwo$¢ i troska
z pewnoscia zostang przez nie wynagrodzone.

Zapraszam Cie do wspoélnej podrézy po zielonym $wiecie
ro$lin doniczkowych. Niech stanie sie ona Twoim osobistym
ukojeniem, sposobem na chwile relaksu w codziennym biegu.
Niech Twoje mieszkanie zamieni sie w oaze spokoju, a roéliny
stang sie nie tylko dekoracja, ale i wiernymi towarzyszkami.
Wraz z nimi, kazdy dzien moze by¢ troche bardziej zielony
i spokojny.
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PODLASKIE
SPOTKANIA Z SZACHAMI

Zapraszamy do udziatu w kolejnych edycjach: "Podlaskich spotkan z szachami”.
Miejsce: ul. Kisiela 8 (Biatystok)

-Puchar lesieni, turniej OPEN - 22 listopada, godz. 10:00

-Puchar lesieni, turniej dla dzieci ur. w 2018r. | mtodszych - 22 listopada, godz. 10:00
-Puchar lesieni, turniej dla dzieci ur, w 2015r. - 22 listopada, godz. 13:00

Wigcej informacji na FaceBooku Fundacji Kuzni Talentow oraz pod nr tel. 517 315 444.

Powyzsze turnieje szachowe odbywajq sig w ramach: "Pedlaskich spotkan z szachami”, ktorych
partnerem strategicznym jest wojewddztwo podlaskie.

! Way Better

Web Dev. & Digital Marketing

Digital Experiences,
Made Better. Way Better.

Nie wymysliliSmy stron internetowych i marketingu na nowo.
Po prostu robimy je lepiej nizinni. Duzo lepie;.

Dotacz do grona naszych zadowolonych klientow: —

Strategie | Branding | Kreacje | Stronyinternetowe | E-commerce | Kampanie performance | Socialmedia | SEO | Analityka (GA4) | Marketing automations
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Co stYCHAC W BRANZY

Relacja z konferencji organizowanej

wrzesnia w Warszawie redakcja miesiecznika
1 5Nieruchomos’ci Podlaskie uczestniczyta

w konferencji ,,Razem Budujemy Wiecej — nowe
horyzonty dla polskiej branzy budowlanej”. Konferencja
zostata zorganizowana przez Polski Klaster Budowlany,
ktory co p6t roku realizuje podobne wydarzenie dla
swoich cztonkow. To doskonata okazja do spotkania
szerokiego grona ekspertow, przedstawicieli firm
budowlanych, instytucji naukowych oraz partneréw
z sektora publicznego i prywatnego. Za kazdym razem
branza poszukuje odpowiedzi na inne, wazne pytanie,
dotyczace rozwoju polskiego budownictwa.

PANEL DYSKUSYIJNY: BUDOWNICTWO NA RZECZ
OBRONNOSCI — STRATEGICZNE SZANSE DLA BRANZY

Tym razem strategicznych szans dla branzy organizatorzy
upatrywali w obronnoéci. Jeden z centralnych punktéw konferen-
cji stanowil panel prowadzony przez dr Marka Mierikowskiego
— czlonka Rady Polskiego Klastra Budowlanego.

Eksperci z branzy, przedstawiciele Ministerstwa Obrony
Narodowej (ptk Arkadiusz Gardzielik) oraz Agencji Mienia
Wojskowego (ptk Przemystaw Gogoliniski), dyskutowali
o potencjale sektora budowlanego w realizacji strategicznych
inwestycji infrastrukturalnych dedykowanych obronnosci.

Podczas panelu oméwiono rosnqce zapotrzebowanie
na obiekty o wysokim standardzie bezpieczeristwa, niezbedne
do utrzymania oraz rozwoju zdolno$ci obronnych panstwa.
Wskazywano na integracje nowoczesnych technologii cyfrowych
i automatyzacji proceséw budowlanych, ktére zwiekszaja odpor-
noé¢ i efektywno$¢ infrastruktury obronne;j.

W trakcie dyskusji poruszono m.in.: potencjat rynku obron-
nego dla firm budowlanych, specyfike techniczng i prawna
inwestycji obronnych, wyzwania adaptacyjne dla przedsiebiorstw
w tej branzy, modele wspélpracy z instytucjami panstwowymi oraz
role innowacji i technologii w realizacji projektow strategicznych.
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BUDOWLANEJ?

przez Polski Klaster Budowlany

AGENDA | KLUCZOWE PANELE

Konferencja zostala otwarta przez Prezesa Zarzadu
Polskiego Klastra Budowlanego Tomasza Koztowskiego oraz
Przewodniczacego Rady Klastra Slawomira Zubryckiego,
ktorzy podkreslili role wspolpracy i innowacji jako fundamentéw
dalszego rozwoju branzy.

W trakcie wydarzenia Anna Moskwa, wiceprezes
Polskiego Klastra Budowlanego i koordynator Klastra,
przedstawila kluczowe projekty i strategiczne kierunki rozwoju
organizacji na lata 2025-2026. PodkreSlita wieloletnie do$wiad-
czenie Klastra, ktory wspiera rozwdj ponad 450 podmiotow
— od mikroprzedsiebiorstw, przez duze firmy, po jednostki
naukowo-technologiczne.

Panel dostarczyl uczestnikom praktycznych wskazowek i wie-
dzy przydatnej przy rozwoju dziatalnosci w sektorze obronnym.
Pozostale panele dotyczyly strategii rozwoju i finansowania
inwestycji — skutecznego pozyskiwania funduszy unijnych
i krajowych, optymalizacji kosztéw i promocji projektow; oraz
innowacji i cyfryzacji w budownictwie — o nowoczesnych tech-
nologiach, w tym BIM i automatyzacji, podnoszacych jako$é

i efektywnosc.

KoRrzysci z BYcIA czeONKIEM PoLsKIEGO KLASTRA BUDOWLANEGO

Bycie czeScia Polskiego Klastra Budowlanego to wie-
loaspektowa korzy$¢ dla firm z branzy budowlanej. Czlonkowie
maja dostep do zaawansowanych technologii i innowacji roz-
wijanych we wspdlpracy z instytucjami naukowo-badawczymi,
co pozwala im zdobywa¢ przewage konkurencyjna. Uczestnictwo
w szkoleniach i programach rozwojowych umozliwia z kolei
podnoszenie kompetencji zespoléw, a wsparcie w pozyskiwaniu
funduszy ulatwia realizacje ambitnych projektéw inwestycyjnych.

Klaster dziala rowniez jako platforma promocji i marke-
tingu, co pozwala na zwiekszenie widocznosci firm cztonkowskich
na rynku. Najwazniejszym atutem jest jednak mozliwos¢ budo-
wania trwalych relacji i wspélpracy z innymi firmami oraz
reprezentacja intereséw przed wladzami, co sprzyja skutecznej
realizacji wsp6lnych celéw. Dostep do ustug doradcezych oraz
analitycznych dodatkowo wspiera strategiczne decyzje bizne-
sowe, czynigc uczestnictwo w Klastrze istotnym czynnikiem
rozwoju i sukcesu przedsiebiorstw na rynku krajowym, jak
i miedzynarodowym.

Wiecej informagji o tym, jak zostaé czlonkiem
klastra mozna uzyskaé poprzez kontakt
e-mail: biuro@polskiklaster.pl

Liderzy ]

budownictwa 1

PARTNERZY | PATRONI MEDIALNI

Konferencja odbyla sie przy wsparciu: Polska Agencja Inwestycji i Handlu (PAIH), Polska
Agencja Rozwoju Przedsiebiorczosci (PARP), Bank Gospodarstwa Krajowego (BGK), Uniwersytet
w Biatymstoku (UwB), Wschodniego Osrodek Transferu Technologii (WOTT), Ebury
Patronat medialny objely: Polskie Radio Bialystok, Nieruchomosci Podlaskie, RealEstate Magazine

POLSKI KLASTER BUDOWLANY

RAZEM BUDUJEMY WIECEJ!

Polskl Kiaster Budowlany to przestrzed wspdlpracy firm, instytucji naukowych i orgonizacii
otoczenia biznesu, kidre igozg swole 2asoby | dodwindezenio, by wapéinie rorwijoé nowoczesne
budownictwe, Drigki synergii wiedsy | innowacji wipieramy roawaj broniy orar wigksranmy jej
konkurencyjnodt no nmiu.

o _
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ANALIZA RYNKU NIERUCHOMOSCI KOMERCYJNYCH W KONTEKSCIE PRACY HYBRYDOWE)

Biura wracajg do task?

kryzys, z ktorego trudno bedzie im sie podniesc.
Pandemia wymusita prace zdalng na skale globalng,
a firmy — zaréwno korporacje, jak i mniejsze przedsiebiorstwa
— przekonaly sie, ze wiele zadar mozna wykonywac bez
wychodzenia z domu. Dla rynku nieruchomosci komercyjnych
byta to rewolucja, ktéra na moment zatrzymata rozwoj
nowych inwestycji i obnizyta stawki najmu w niektérych
lokalizacjach. Jednak z perspektywy roku 2025 sytuacja
wyglada inaczej. Coraz wiecej danych wskazuje na to,
e biura nie tylko nie znikajg z mapy potrzeb biznesowych,
ale ponownie zaczynajg petnic kluczowa role.

Jeszcze kilka lat temu wydawato sie, ze biura przezywaja

NIE POWROT, A EWOLUCJA

Mobwienie o ,,powrocie biur do task” moze by¢ mylace, jesli
rozumie sie to jako odtworzenie modelu sprzed 2020 roku. Biura
wracaja, ale w zupehie innej formie. Praca hybrydowa, laczaca dni
spedzone w biurze z praca zdalna, stala sie standardem w wielu
firmach. W efekcie zmienila sie rola przestrzeni biurowej: nie
jest juz miejscem codziennego, o§miogodzinnego przebywania
wszystkich pracownikéw, lecz centrum integracji, kreatywnej
wspolpracy i budowania kultury organizacyjne;.

Pracodawcy zauwazyli, ze catkowita praca zdalna ostabia wiezi
zespotowe, utrudnia proces wdrazania nowych pracownikow
i obniza poziom innowacyjnosci. Biuro stalo sie wiec narzedziem
do utrzymywania wspdlnoty i dynamiki zespotu. To przesuniecie
w funkeji wyraznie zmienia zapotrzebowanie na powierzchnie
biurowe i sposdb ich aranzacji.

DANE Z RYNKU — STABILIZACJA | SELEKTYWNE WZROSTY
Analizy rynku wskazuja, ze w najwiekszych polskich miastach
— Warszawie, Krakowie, Wroclawiu czy Gdansku — popyt na biura
zn6éw roénie. Nie jest to jednak wzrost masowy, lecz selektywny.

Najwiekszym zainteresowaniem ciesza sie powierzchnie w dobrze
skomunikowanych lokalizacjach, oferujace wysoki standard
1 nowoczesne rozwigzania.

Firmy nie cheg juz zajmowac¢ duzych, klasycznych open
space’6w, ktore stoja puste przez potowe tygodnia. Szukaja
przestrzeni elastycznych, pozwalajacych na dopasowanie biura
do aktualnych potrzeb — od pracy zespolowej, przez burze mé-
zg6w, po ciche pokoje do indywidualnych zadan i rozméw online.
Widaé to w danych: nowe inwestycje czesto stawiaja na mniejsze
moduly, strefy coworkingowe i przestrzenie wspoélne.

ROLA COWORKINGOW I ELASTYCZNEGO NAJMU

Rynek nieruchomos$ci komercyjnych przesuwa sie w strone
elastyczno$ci. Coworkingi, ktore jeszcze dekade temu byly nisza
dla freelancer6w i startupow, dzis staja sie realna alternatywa dla
$rednich i duzych firm. Dzieki nim przedsiebiorstwa moga dosto-
sowac powierzchnie biurowa do aktualnego zatrudnienia i cyklu
projektowego, unikajac kosztow dlugoterminowych uméw najmu.

Elastyczny najem pozwala réwniez testowaé nowe lokalizacje
i sprawdzaé, jak pracownicy reaguja na inne formy organizacji
pracy. W praktyce oznacza to, ze wlasciciele nieruchomosci
biurowych, ktérzy dostosuja swoje budynki do tego trendu, maja
wieksze szanse na utrzymanie wysokiego poziomu wynajetych
powierzchni.

BIURO JAKO NARZEDZIE EMPLOYER BRANDINGU

Warto$¢ biura nie ogranicza sie juz do metréw kwadratowych.
Coraz czesciej to element strategii przyciagania i utrzymywania
talentéw. W branzach, gdzie walka o specjalistow jest szczegdlnie
zacieta, atrakcyjne biuro staje sie wizytéwka firmy. Pracownicy
oczekuja przestrzeni, ktora sprzyja wspoélpracy, ale tez zapewnia
komfort i poczucie wspolnoty.

Biura wyposazone w strefy relaksu, zielone tarasy, kantyny
z dobra oferta gastronomiczng czy przestrzenie rekreacyjne nie
sg juz ekstrawagancja, lecz narzedziem budowania przewagi
konkurencyjnej na rynku pracy. To réwniez powdd, dla ktoérego
starsze budynki o nizszym standardzie coraz czeciej przegrywaja
z nowoczesnymi kompleksami.

PRESJA EKOLOGICZNA I CERTYFIKATY

Innym czynnikiem, ktéry mocno ksztattuje rynek, jest zrow-
nowazony rozwdj. Najemcy i inwestorzy coraz czeéciej oczekuja,
ze budynki bedg spelia¢ rygorystyczne normy ekologiczne.
Certyfikaty takie jak LEED czy BREEAM staja sie standardem,
a budynki energooszczedne i neutralne klimatycznie szybciej znaj-
duja najemcow. Firmy szukaja nie tylko prestizu, ale tez realnych
oszczednodci — rosnace koszty energii powoduja, ze efektywnosé
energetyczna biur ma bezposredni wplyw na budzety.

ROZNICE REGIONALNE
Nie wszystkie miasta i regiony rozwijajg sie w tym samym
tempie. Warszawa utrzymuje pozycje lidera i wcigz przyciaga
najwiekszych inwestoréw, ale ro$nie znaczenie o$§rodkéw re-
gionalnych. Krakéw czy Wroclaw umacniaja sie jako centra
outsourcingu i IT, Gdansk korzysta z rozwoju sektora morskiego

913 265 083

ilogistyki, a £.6dZ% coraz czeSciej pojawia sie w zestawieniach miast
atrakcyjnych dla firm technologicznych.

W mniejszych miastach rynek biurowy wecigz ma ograniczo-
na dynamike, co wynika z mniejszej liczby duzych najemcow.
Jednak nawet tam widaé rosngce zainteresowanie coworkingami
i przestrzeniami elastycznymi, ktére odpowiadaja na potrzeby
lokalnych przedsiebiorcow i freelanceréw.

PRzYszto$¢ RYNKU

Kluczowe pytanie dotyczy tego, jak biura beda wyglada¢
w perspektywie najblizszych 5—10 lat. Najbardziej prawdopo-
dobny scenariusz zaklada utrzymanie modelu hybrydowego
jako standardu. Biura beda mniejsze, ale lepiej zaprojektowane.
Znaczenie elastycznosci, ekologii i atrakeyjnych lokalizacji bedzie
rosto, a klasyczne biurowce bez modernizacji stana sie coraz
trudniejsze do wynajecia.

Dla inwestoréw oznacza to koniecznoé¢ selekcji projektow.
Budynki nowoczesne, zrobwnowazone i dopasowane do ocze-
kiwan rynku beda trzymaé warto$¢, natomiast starsze obiekty
moga wymagac kosztownych modernizacji lub zmiany funkcji
— np. adaptacji na mieszkania lub hotele.

NoOWwA PERSPEKTYWA PRACY BIUROWE)

Biura rzeczywiScie wracaja do lask, ale nie w takiej formie,
w jakiej funkcjonowaly przed pandemia. Ich rola przeksztalcila
sie — z przestrzeni codziennego obowigzku w miejsce spotkan,
integracji i tworzenia warto$ci dodanej dla zespohu. Firmy trak-
tuja biura jako narzedzie do budowania kultury organizacyjnej,
przyciagania talentéw i wzmacniania innowacyjnos$ci. Rynek
nieruchomosci komercyjnych dostosowuje sie do tych zmian,
oferujac elastyczne przestrzenie, nowoczesne rozwigzania i bu-
dynki spehiajace standardy ekologiczne.

W perspektywie dlugoterminowej nie zysk, a wlasnie jako$c
przestrzeni, jej funkcjonalno$é i zdolnoéé do odpowiadania na po-
trzeby ludzi beda decydowa¢ o tym, ktore biura beda przyciaga¢
najemcow. Pandemia nie zlikwidowala biur, lecz przyspieszyla
ich ewolucje — a dzi§ obserwujemy jej efekty w postaci nowego
modelu rynku, gdzie biuro znéw staje sie niezbednym elementem
Zycia gospodarczego.
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OGRODZENIA

metalowe
drewniane
betonowe

BALUSTRADY

tarasnwe
schodowe
porgcee

BRAMY

skrevdlowe
precsuwne
SArAEBWE

ALUTOMATYRKA

KOJCE DLA PSOW.
WIATY, LAWKI ITP.

660-918-263

prometogrodzeniai o2.pl

je tym, ze obok nie ma sgsiadéow
i jest piekny widok. Dom ma po-
wierzchnie 164, 14 m? (35 m? ga-
raz) 420.000zf 853-070-975 Cen-
trum

SOWLANY, 121, 24m?, dziatka

1004m?, *** PIEKNY | NOWOCZE-
SNY DOM WSROD ZIELENI*** Po-
lecamy Panistwu designerski dom
dwukondygnacyjny potozony tuz
przy granicy z miastem. Nierucho-
mos$¢ zlokalizowana wsréd niskiej
zabudowy jednorodzinnej i tere-
néw zielonych 1.280.000zf 531-
790-134 Centrum

ZAJEZIERCE, 64m? os. tukiany,
dziatka 11197m?, Piekne siedlisko
na sprzedaz tukiany Na sprzedaz
oferujemy Parnstwu piekne siedli-
sko pofozone we wsi tukiany w
gminie Zabtudéw, w bliskiej odle-
gtosci od Biategostoku. Aktualnie
siedlisko jest troche zaniedbane,
ale posiada bardzo duzy potencjat.
399.000z1 853-070-975 Centrum
ZWIERKI, 120m? os. podlaskie,
dziatka 500m?, Budynek parte-
rowy w zabudowie blizniaczej o
powierzchni 120 m? i dziatka o
powierzchni 500m? . Sciany wy-
konane z pustaka 24cm Ocieplo-
ny styropianem o grubosci 20 cm
. Dach pokryty panel na rabek ko-
lor grafitowy 2 pokoje po 12 m?2 1
pokdj 13m? tazienka-garderoba
- 7m? salon z kuchnig - 56 m? po-
mieszczenie gospodarcze - 7m?
tazienka - 7m? ogrzewanie prze-
widziane pompa ciepta Wiecej in-
formacji udzielam telefonicznie .
Agencje wykluczone. 400.000zt/
mkw. 505-894-110

MICHALOWO, os. Michatowo,
dziatka 124900m?, -Gospodarstwo
w Michatowie- Polecamy Pan-
stwu gospodarstwo rolne zlokali-
zowane w miejscowosci Michato-
wo. W sktad gospodarstwa 12, 49
ha wchodzg 4 dziatki w gm. Micha-
towo. - dziatka rolna zabudowa-
na o powierzchni 7, 88 ha w sktad
ktorej wchodzi: dom o konstruk-
cji drewnianej 829.000zf 853-070-
975 Centrum

POTOKA, dziatka 4100m?, -Poto-
ka-4100 mkw- Woda-Prad- Gm.
Michatowo- Polecamy Panstwu
dziatke o powierzchni 4100 mkw
potozong w miejscowosci Poto-
ka gm. Michatowo. Nieruchomosé
zlokalizowana w urokliwej, cichej
miejscowosci. Dojazd do dziat-
ki droga gruntowg -100 metréw.
Dostepne media: prad oraz woda.
139.000zt 853-070-975 Centrum
RAFALOWKA, dziatka 2825m?,
dwie dziatki o tacznej powierzchni
2825 mkw w gm. Zabtudéw. Nie-
ruchomos¢ zabudowana budyn-
kiem mieszkalnym oraz dwoma
budynkami gospodarczymi., tel
531 790 133 399.000zf 853-070-
975 Centrum

RAFALOWKA, dziatka 3083m?,
Dziatki Siedliskowe-Rafatéwka
-3000 mkw- 50 zt/mkw Poleca-
my Panstwu dziatki o powierzch-
ni 3000-4000 mkw potozone w
miejscowosci Rafatéwka gm. Za-
btudéw w cenie 50 zt/mkw. Nie-

ELEKTRONARZEDZIA
| LEKKIE MASZYNY
BUDOWLANE

Sprzeda: Serwis Wynajem

‘Narzgdria dia hydraulikow
i glazurnikow

-_!prm ogrodewy

Myjki zimnio i gorgeo wodne

ul. gen. Andersa 18
15-124 Bialystok
tel: (85)652-21-10

www.ombwypozyczalnia.pl

ruchomos¢ zlokalizowana wsrod
nowo powstajgcych domoéw jed-
norodzinnych w urokliwej, cichej
miejscowosci. Dojazd asfaltem
138.000zf 853-070-975 Centrum
BIALYSTOK, dziatka 1100m? NO-
WOSC dziatka budowlana 1100m?
w Niewodnicy Nargilewskiej na
przedtuzeniu ul Mickiewicza, gm.
Juchnowiec Koscielny z warunka-
mi zabudowy do budowy domu
.Ma prad, wode w drodze utwar-
dzonej, sucha, ksztattna, bardzo
atrakcyjna obok nowych domoéw
.Zdjecia przesle na sms 218.900zf
696-566-169

BIALYSTOK, dziatka 1100m?,
Sprzedam nowe, budowlane dziat-
ki z warunkami zabudowy na
domy, 10 min od centrum Biate-
gostoku w Niewodnicy Nargilew-
skiej 1100m?,2200m?, 3300m? lub
wieksza Dojazd mpk, prad i woda
w drodze utwardzonej 199zf/
mkw. 696-566-169

HALICKIE, dziatka 885m?, (nr ewid.
526/11). Dziatka ptaska w ksztatcie
prostokata. Dojazd do dziatki dro-
ga gruntowa (340 metréw). Do-
stepne media: prad oraz woda w
bliskiej odlegtosci, tel 531 790 133
120.000zt 853-070-975 Centrum

| ROINE |

LEWKI, dziatka 5600m?, Do sprze-
dazy faka 0.54 ha, czwartej klasy,
tadnie potfozona nad rzekg Lub-
ka w miejscowosci Lewki, gmina
Bielsk Podlaski. Cena 25000 zto-
tych. 25.000zf 857-392-038

POWIAT Etcki, os. Stare lJuchy,
dziatka 3000m?, Mazury Stare Ju-
chy pow.Etk na sprzedaz kompleks
16 dziatek po 3000m cena 60ztm?
m? nad jeziorem Garbas pofozo-
ne przy lesie pod zabudowe re-
kreacyjna bez pozwolenia na zgto-
szenie, turystyke inne . Dojazd do
dziatki drogg asfaltowa transfor-
mator na gruntach. Jezioro Gar-
bas jest jeziorem 1 kl. czystosci
Gm. Stare Juchy jest gming tury-
styczng potozona na trasie Etk-Gi-
zycko.......schodzi sie 360m przez
wycietg aleje do jeziora od kon-
ca dziatki .Jezeli lubisz cisze i spo-
kéj to polecam. Tel. 502646398
210.000z¢ 502-646-398

TRYCZOWKA, dziatka 9992m?,
Sprzedam dziatke rolng o pow.
9992 m? z dostepem do drogi z
dwach stron. Dziatka lezy miedzy
wsig Tryczéwka a Rzepniki w gm.
Juchnowiec Koscielny, obreb Try-
czéwka. Grunty orne sg klasy Rlllb,
RIVa, RIVb i RVI. Cena 100 tys. zt.
100.000z¢ 509-036-419

REKREACYIN

POWIAT Etcki, dziatka 3000m?
Mazury Stare Juchy pow.Etk na
sprzedaz kompleks 16 dziatek po
3000m cena 60ztm? m? nad je-
ziorem Garbas pofozone przy le-
sie pod zabudowe rekreacyjna
bez pozwolenia na zgtoszenie, tu-
rystyke inne . Dojazd do dziatki
droga asfaltowa transformator na
gruntach. Jezioro Garbas jest je-
ziorem 1 kl. czystosci Gm. Stare
Juchy jest gming turystyczna poto-
zona na trasie Etk-Gizycko....scho-
dzi sie 360m przez wycieta aleje

L

f] |

507-488-1436

506-

210-160

Producent www.roh

do jeziora od konca dziatki .Jeze-
li lubisz cisze i spokdj to polecam.
Tel. 502646398 210.000zf 502-
646-398

| SIEDLISKOWE |
AUGUSTOW, dziatka 25000m?,
Sprzedam Ziemia razem z Bu-
dynkami siedlisko 2, 5 hektara,
wszystko murowane duzy dom,
stodota, obora, garaz, prad, woda
z wodociggu, droga asfaltowa,
bardzo dobra Lokalizacja, Cena
549.000zt, Siedlisko znajduje sie
we Wsi Zubrynek9 16-420gm.
Raczki woj.podlaskie, dodatkowo
jest pot Hektara Lasu i pdt Hekta-
ra tak w okolicy Suwatk, sprzedaje
prywatnie.tel.513-471-691, zapra-
szam. 549.000z1 513-471-691

BAKALARZEWO, dziatka
25000m?, Sprzedam Ziemia razem
z Budynkami siedlisko 2, 5 hek-
tara, wszystko murowane duzy
dom, stodofta, obora, garaz, prad,
woda z wodociggu, droga asfal-
towa, bardzo dobra Lokalizacja,
Cena 549.000z4, Siedlisko znajduje
sie we Wsi Zubrynek9 16-420gm.
Raczki woj.podlaskie, dodatkowo
jest pot Hektara Lasu i pdt Hekta-
ra tak w okolicy Suwatk, sprzedaje
prywatnie.tel.513-471-691, zapra-
szam. 549.000zf 513-471-691

GDANSK, dziatka 25000m?, Sprze-

dam Ziemia razem z Budynka-
mi siedlisko 2, 5 hektara, wszyst-
ko murowane duzy dom, stodofta,
obora, garaz, prad, woda z wodo-
ciggu, droga asfaltowa, bardzo do-
bra Lokalizacja, Cena 549.000zt,
Siedlisko znajduje sie we Wsi Zu-
brynek9 16-420gm.Raczki woj.
podlaskie, dodatkowo jest pot
Hektara Lasu i pét Hektara tgk w
okolicy Suwatk, sprzedaje prywat-
nie.tel.513-471-691, zapraszam.
549.000z1 513-471-691

GRAJEWO, dziatka 25000m?
Sprzedam Ziemia razem z Bu-
dynkami siedlisko 2, 5 hektara,
wszystko murowane duzy dom,
stodofa, obora, garaz, prad, woda
z wodociggu, droga asfaltowa,
bardzo dobra Lokalizacja, Cena
549.000zt, Siedlisko znajduje sie
we Wsi Zubrynek9 16-420gm.
Raczki woj.podlaskie, dodatkowo
jest pot Hektara Lasu i pdt Hekta-
ra tak w okolicy Suwatk, sprzedaje
prywatnie.tel.513-471-691, zapra-
szam. 549.000z1 513-471-691

NOWINKA, dziatka 25000m?, Sie-
dlisko Sprzedam na Wsi wszyst-
ko razem w catosci Ziemia razem
z Budynkami 2, 5 hektara, budynki
wszystkie murowane, duzy dom,
stodota, obora, garaz, prad, woda
z wodociggu, droga asfaltowa,
bardzo dobra Lokalizacja, cicha i
spokojna okolica, cena 549.000zt
do uzgodnienia, Siedlisko znajduje
sie we Wsi Zubrynek9 16-420gm.
Raczki woj.podlaskie, dodatkowo
jest pot Hektara Lasu i pot Hek-
tara tagk w okolicy Suwatk, Sprze-
daje Prywatnie, wiecej informa-
cji pod telefonem tel.513-471-691
549.000z1 513-471-691

OLECKO, dziatka 25000m? Sie-
dlisko Sprzedam na Wsi wszyst-
ko razem w catosci Ziemia razem
z Budynkami 2, 5 hektara, budynki

stalpl 509038426

wszystkie murowane, duzy dom,
stodota, obora, garaz, prad, woda
z wodociggu, droga asfaltowa,
bardzo dobra Lokalizacja, cicha i
spokojna okolica, cena 549.000zt
do uzgodnienia, Siedlisko znajduje
sie we Wsi Zubrynek9 16-420gm.
Raczki woj.podlaskie, dodatkowo
jest pot Hektara Lasu i pdt Hek-
tara tgk w okolicy Suwatk, Sprze-
daje Prywatnie, wiecej informa-
cji pod telefonem tel.513-471-691
549.000z1 513-471-691

SUWALKI, dziatka 25000m?, Sie-
dlisko Sprzedam na Wsi wszyst-
ko razem w catosci Ziemia razem
z Budynkami 2, 5 hektara, budynki
wszystkie murowane, duzy dom,
stodota, obora, garaz, prad, woda
z wodociggu, droga asfaltowa,
bardzo dobra Lokalizacja, cicha i
spokojna okolica, cena 549.000zt
do uzgodnienia, Siedlisko znajduje
sie we Wsi Zubrynek9 16-420gm.
Raczki woj.podlaskie, dodatkowo
jest pot Hektara Lasu i pdt Hek-
tara tgk w okolicy Suwatk, Sprze-

daje Prywatnie, wiecej informa-
cji pod telefonem tel.513-471-691
549.000z¢ 513-471-691

ZALUSKIE Koronne, dziatka
25000m?, Siedlisko Sprzedam na
Wsi Ziemia razem z Budynkami
2, 5Shektara, wszystko murowane
duzy dom, stodota, obora, garaz,
prad, woda z wodociggu, droga as-
faltowa, bardzo dobra Lokalizacja,
549.000zt do uzgodnienia, Siedli-
sko znajduje sie we Wsi Zubrynek-
16-420gm.Raczki  woj.podlaskie,
dodatkowo jest pdt Hektara Lasu i
pot Hektara tak w okolicy Suwatk,
sprzedaje prywatnie.tel.513-471-
691 549.000zf 513-471-691

PRACA e

ELEKTRYK-HYDRAULIK, montaz
mebli. Wywdz mebli, RTV, AGD,
ztomu tel 503391530 80z#/szt.
503-391-530 Biatystok

—

"gjz‘?/g

MOTORYZAC]

SPRZEDAM
L DOSTAWCZY |

DOSTAW
OPEL, Combo, 1400m?, benzyna,
2005r., Citroen Jumpy 1.9d 1998r.
Blaszak, boczne drzwi odsuwa-
ne, tylne- skrzydta. Posiada hak,
opony zimowe, nowy akumula-
tor na gwarancji. Optaty aktualne.
Sprawny, jezdzacy. 5.900zt 883-
688-417 Biatystok

KUPIE rozne czesci do syreny 103
ewentualnie 105, oddzwaniam na
sms-y. 100zf 600-074-823 Biaty-
stok

Ustugi motoryzacyjne

WYNAJME miernik grubosci la-
kieru doba: 24h-20zt kolejna:
24h-15zt kaucja: 200zt Pomiar na:

stali, stali ocynkowanej, alumi-
nium., 30zt/catosé, 783-702-103,
Biatystok 30zt/catos¢ 783-702-103
Biatystok

]
R A
o
ROLNICTWO ©
MASZYNY SPRIEDAM

I URZADZENIA

NNE VA \

MASZYNY rolnicze Kupie cate pod-
laskie. 1z¢ 503-395-761 Biatystok

Ustugi rolnicze

MASZYNY rolnicze kupie, cate wo-
jewddztwo podlaskie. 1z# 503-
395-761 Biatystok

o

DLA DOMU <

MONTAZ
WSZYSTKICH PRODUCENTOW ME-
BLI Z PACZKI, ROWNIEZ PRZEROB-
KI, DOROBKI, MEBLE NA WYMIAR,
DEMONTAZ | WYWOZ MEBLI, FAK-
TURA 50zt/catos¢ 509-411-013
Biatystok

PROFESJONALNY

SPRZEDAM Nowa Wersalke bez
boczkow na sprezynie kolor szary
polski producent z pojemnikiem
na posciel 799zf 884-343-106 Bia-
tystok

SPRZEDAM nowa wersalke bez
boczkow na sprezynie polski pro-
ducent + dowoz gratis na terenie
bialegostoku zapewniamy wno-
szenie za 80zl 799zf 884-774-233
Biatystok

Wyposazenie wnetrz

SPRZEDAM zlewozmywak z ocie-

kaczem z lewej strony marki
FRANKE z wysokiej jakosci bla-
chy nierdzewnej z baterig hiszpan-
ska Triest. Wymiary 120 x 60 cm.
400zt/szt. 509-036-419 Biatystok

APARTAMENTY

K2 BIALYSTOK, UL. BRUKOWA 28, LOK. 1

(85) 749 60 20
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JAK SKUTECZNIE ZAROBIC NA NIERUCHOMOSCI?

Od zakupu do wynajmu

2 najbezpieczniejszych form lokowania kapitatu. Jest

ona stabilna, ze wzgledu na wiele mozliwosci, jakie
otwierajq sie przed nami, gdy posiadamy mieszkanie czy
dom. Jedna z opcji zysku na tej inwestycji jest wynajem,
jednak by na nim zyska¢, wymagana jest nie tylko
gruntowna wiedza, ale takze odpowiednia, opracowana
strategia. W tym artykule przyjrzymy sie kluczowym
aspektom, ktdre kazdy inwestor powinien rozwazy¢
rozpoczynajac swojg przygode na rynku wynajmu.

Inwestowanie w nieruchomosci od zawsze byto jedng

Po PIERWSZE — LOKALIZACJA

Jesli mowa o rynku najmu, lokalizacja gra kluczowa role.
Nie tylko pozwoli Ci to na maksymalizacje zysku, ze wzgledu
na dogodniejsza cene — bedziesz mial mniejszy problem ze zna-
lezieniem lokatoréw.

Zastanow sie, z jakimi lokatorami chcialby$ podpisywac
umowe. Studenci szukaja mieszkan blisko uczelni, ale tez z la-
twym dojazdem do centrum, z uwagi na bogatsze (z reguly) zycie
towarzyskie. Rodziny z dzie¢mi stawiajg na pierwszym miejscu
dobre placéwki edukacyjno-wychowawcze, parki i place zabaw.
Mlodzi dorosli zwykle wybieraja lokalizacje z dobrym dojazdem
do pracy. Wybierz na tej podstawie, w jaka cze$¢ miasta celowaé,
aby sprawnie znalez¢ lokatora, ktory Ci odpowiada.

To, na co musisz wiec zwrécic szczegblna uwage, to roz-
budowanie sieci komunikacyjnej. Jesli w okolicy jest sporo
przystankéw autobusowych, dzieki ktorym tatwo dostaé sie w inne
czeSci miasta, to juz bardzo duzy plus.

W kontekscie lokalizacji i sprawnego przemieszczania sie,
nie w spos6b nie wspomnieé o takim aspekcie, jak miejsce par-
kingowe. W dzisiejszych czasach zatloczone miasta borykaja
sie z ogromnym problemem, jakim jest brak miejsc na samo-
chody, ktérych stale przybywa coraz wiecej. Miejsce postojowe
w parkingu podziemnym badz garaz to nieocenione “dodatkowe
udogodnienia”, na ktére zwraca uwage mndstwo posiadaczy aut.

Nastepnym waznym aspektem lokalizacji jest standard i bez-
pieczenstwo dzielnicy. Wiadomo, Ze sg takie miejsca na mapie
miasta, ktore najchetniej czlowiek ominalby szerokim tukiem.
Moze cena takich nieruchomosci jest okazyjna, jednak na po-
prawke trzeba wziaé, czy nie bedzie duzym problemem znalezienie
odpowiedzialnego lokatora, ktéry zdecyduje sie na mieszkanie
we wspomnianej okolicy.

ODPOWIEDNIE PRZYGOTOWANIE

Analiza rynku lokalnego to niezbedny krok, ktéry wykonaé
musi kazdy inwestor planujacy zakup nieruchomosci pod wy-
najem. Na sukces finansowy inwestycji moze znaczgco wplynaé
rozumienie aktualnych trendéw, cen oraz preferencji potencjal-
nych najemcow.

Co dokladnie polecamy sprawdzi¢? Przede wszystkim Srednie
ceny najmu w danej okolicy. Pozwoli to na zobrazowanie realnego

zysku, uwzgledniajac koszty utrzymania i zakupu nieruchomosci.
Warto zbadaé rynek doktadnie, z podzialem na rézne osiedla,
ze wzgledu na duzy rozstrzal cenowy w zaleznosci od obszaru.

W zaleznoéci od wybranego profilu potencjalnego najemcy,
powinni$my zwrdci¢ uwage na standard oraz typ mieszkania.
Oczywistym jest, ze student nie wynajmie duzego mieszkania,
a raczej pokdj badz mieszkanie typu studio. Rodziny z dzie¢mi
natomiast nie beda szukaé malego dwupokojowego mieszkania
badz kawalerki. Ponadto, zrozumienie rynku pozwoli na zopty-
malizowanie naszej oferty do oczekiwan lokatorow i tym samym
— przyspieszy proces znalezienia najemcy.

Wazne jest rowniez zrozumienie, z kim bedziesz konkurowaé
na rynku wynajmu. Analiza ofert konkurencyjnych nieruchomosci
pomoze zidentyfikowad, jakie cechy czy udogodnienia sg ofero-
wane przez innych wynajmujacych i jak mozna sie wyrézni¢, aby
przyciagna¢ najemcow. Czy konkurencja oferuje nieruchomosci
lepiej wyposazone lub w nizszej cenie? Jakie strategie marketin-
gowe s3 stosowane?

KALKULACJA ZWROTU Z INWESTYCJI

Zwrot z inwestycji (ROI) to jedno z najwazniejszych kryteriow
oplacalnoéci inwestycji w nieruchomosci. Precyzyjne obliczenie
przewidywanego ROI wymaga uwzglednienia szeregu czynnikow
finansowych, ktore wykraczaja poza sama cene zakupu.

Pierwszym krokiem w tym wypadku bedzie zsumowanie
wszystkich kosztow zwiagzanych z zakupem i przygotowaniem
nieruchomosci do wynajmu. Bedzie to wiec: cena zakupu (plus
prowizje dla agentéw nieruchomosci, jesli z takiej pomocy ko-

rzystaliémy, koszta notarialne itd), podatek od nieruchomosci,
ewentualne koszty remontu i modernizacji (a takze mebli, sprze-
tu AGD i RTV), a takze koszt ubezpieczenia nieruchomosci
— jest to niezbedne do ochrony inwestycji przed potencjalnymi
szkodami.

Kolejny krok to obliczenie przewidywanych przychodow —
miesiecznego zysku z wynajmu oraz mozliwego rocznego zysku,
uwzgledniajacego ewentualne przestoje w wynajmie, ktére bez
watpienia wystapia.

Trzeba rowniez obliczy¢ biezace koszty utrzymania nieru-
chomoéci, ktére beda odliczane od przychodéw. Na przyktad
oplata za protektora nieruchomosci, ktéry bedzie zarzadzal
w Twoim imieniu nieruchomoscia (jest to dodatkowy wydatek,
jednak oszczedno$é czasu), konserwacje i naprawy oraz oplaty
eksploatacyjne.

Po uwzglednieniu wszystkich wyzej wymienionych kosztow
i przewidywanych przychodéw, mozna obliczy¢ ROI jako stosunek
rocznych zyskow netto do catkowitych kosztow poczatkowych.
Wzér na ROI wyglada nastepujaco:

ROI = (Roczny zysk netto/calkowity koszt inwestycji) x 100%

Gdzie roczny zysk netto to réznica miedzy rocznymi przy-
chodami a rocznymi kosztami operacyjnymi.

Jak zwiekszyé ROI? Inwestycja w modernizacje mieszkania
moze pozwoli¢ na zwiekszenie czynszu. Skuteczne zarzadza-
nie nieruchomoscig jest kluczowe — pozwoli na minimalizacje
przestojow i obnizenie kosztéw operacyjnych.
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WYNAJEM Z CESJA NAJMU — CO TO JEST | KIEDY WARTO?

Przekaz klucze dalej!

najem nieruchomosci to jedna
z najpopularniejszych form korzystania
z mieszkania lub lokalu uzytkowego, zaréwno

wsrod oséb prywatnych, jak i firm. W codziennym zyciu
bywa jednak tak, ze najemca nie moze lub nie chce
kontynuowac umowy, a jednocze$nie nie chce narazac
sie na konsekwencje jej zerwania. W takich sytuacjach

Z pomocg moze przyjsc cesja najmu — rozwigzanie,

ktore cho¢ mato znane, potrafi by¢ bardzo praktyczne

i wygodne. W tym artykule wyjasnie, czym dokfadnie jest
cesja najmu oraz jakie skutki prawne ze sobg niesie.

Co TO JEST CESJA NAJMU?

Cesja najmu polega na przeniesieniu przez dotychczasowego
najemce wszystkich praw i obowiazkéw wynikajacych z umowy
najmu na inna osobe lub podmiot. Nowa osoba staje sie formalnie
najemca, a wezesniejszy lokator przestaje byé strong umowy —
w przeciwienstwie do podnajmu, gdzie pierwotny najemca nadal
ponosi odpowiedzialno$é.

Moéwiac proéciej: mamy umowe najmu na czas okreslony,
np. do konca roku. W polowie roku najemca dowiaduje sie,
ze musi sie wyprowadzi¢ — np. zmienia miasto, wyjezdza za gra-
nice albo kupil mieszkanie. Zamiast zrywa¢ umowe (co czesto
wigze sie z karg umowng lub przepadkiem kaucji), moze znalez¢
osobe, ktora chetnie przejmie jego obowiazki. Jesli wlasciciel
wyrazi zgode, nowa osoba po prostu ,,wchodzi w buty” dotych-
czasowego najemcy.

CESJA NAJMU, A PODNAJEM — NA CZYM POLEGA ROZNICA?

W praktyce czesto myli sie cesje z podnajmem. Warto wiec
jasno rozdzieli¢ te dwa pojecia. Podnajem to sytuacja, w ktorej
najemca udostepnia lokal (lub jego cze$¢) innej osobie, ale nadal
sam jest strong umowy z wlascicielem. Podnajemca nie ma kon-
taktu prawnego z wlaécicielem — odpowiada za niego najemca.
To na najemcy spoczywa oplacenie za czynszu, odpowiedzialno$é
za szkody i przestrzeganie umowy.

Cesja natomiast powoduje, Ze najemca zostaje catkowicie
zastapiony nowa osoba. Od momentu podpisania odpowied-
niego dokumentu wszystkie obowiazki (np. placenie czynszu,
utrzymanie lokalu, przestrzeganie regulaminu) przechodza
na cesjonariusza. Poprzedni najemca przestaje by¢ za cokolwiek
odpowiedzialny.

Podsumowujac: w podnajmie mamy ,.,goécia w lokalu”, w cesji
— ,nhowego gospodarza”.

KIEDY CESJA NAJMU MA SENS?

Cesja najmu moze by¢ niezwykle przydatna, gdy zmieniaja
sie nasze plany zyciowe lub zawodowe. Przeprowadzka do innego
miasta, nowa praca, rozstanie z partnerem czy niespodziewane
sytuacje rodzinne — kazda z tych okoliczno$ci moze sprawic,
ze dalsze korzystanie z wynajmowanego lokalu przestaje mieé¢

wiasciciel

sens. Jesli umowa zostala zawarta na czas okreélony i nie prze-
widuje latwego rozwiazania, cesja pozwala unikna¢ kar i wyjécé
z sytuacji bez strat finansowych.

Zdarza sie tez, ze najemca rezygnuje z lokalu, mimo ze po-
siada bardzo korzystne warunki — np. niski czynsz sprzed lat czy
atrakcyjne polozenie. W takiej sytuacji przekazanie umowy innej
osobie moze by¢ sposobem na zachowanie ,,0kazji” w dobrych
rekach, a przy okazji szansa na zwrot kaucji lub rekompensate
za pozostawione wyposazenie.

Réwnie czesto cesje stosuje sie w przypadku najmu ko-
mercyjnego. Firmy zmieniajg siedziby, optymalizujg koszty lub
przeksztalcaja dzialalno$é, a umowy najmu biur i lokali uzytko-
wych bywaja zawierane na wiele lat. Zamiast je zrywac, wygodniej
jest przekazaé kontrakt innemu przedsiebiorcy — np. partnerowi
biznesowemu lub nabywcy firmy.

Warto wspomnieé tez o cesji przy odsprzedazy gotowego
biznesu — salonu kosmetycznego, kawiarni czy sklepu. Nowy
wladciciel przejmuje nie tylko lokal, ale i baze klientéw oraz wy-
posazenie, co znaczaco skraca czas uruchomienia dziatalnosci.
Cesja staje sie tu nie tylko rozwigzaniem praktycznym, ale wrecz
strategicznym.

JAK WYGLADA PROCEDURA CESJI NAJMU?

Cho¢ w teorii cesja to jedynie formalna ,zmiana najemcy”,
w praktyce warto zadbac o przejrzystos¢ calej procedury. Najpierw
dotychczasowy najemca musi
znalez¢ osobe chetna do prze-
jecia umowy — najlepiej taka,
ktoéra spelni wymagania wila-
$ciciela co do wiarygodno$ci
czy stabilnych dochodéw.
Nastepnie konieczne jest uzy-
skanie zgody wlasciciela — bez
niej cesja nie jest mozliwa.
Zgoda powinna mieé forme
pisemna i zazwyczaj wiaze
sie z przygotowaniem aneksu
do umowy lub oddzielnego
dokumentu cesji, w ktérym
okreéla sie szczeg6ly przeka-
zania najmu.

Przy przekazaniu lokalu
dobrze jest spisa¢ protokot
zdawczo-odbiorczy, w ktorym
uwzgledni sie stan technicz-
ny mieszkania, stan licznikow
i wyposazenie. Warto dodaé
do protokotu dowody w posta-
ci zdjeé, aby unikna¢ sporéw
w razie ewentualnych znisz-
czen z winy cesjonariusza.

najem najemca | BRESERENT _
S Najemca ||

goda wilasciciela

|

Waznym elementem jest tez rozliczenie kaucji. Moze ona
zostaé zwr6cona poprzedniemu najemcy przez wiladciciela,
a nastepnie nowy lokator wplaca ja na nowo. Alternatywnie,
obie strony moga uméwi¢ sie miedzy soba, zZe nowy najemca
przekazuje rownowarto$é kaucji poprzedniemu, bez udzialu
wlaiciciela. Obie opcje sa dopuszczalne, o ile zostana jasno usta-
lone i zapisane.

CESJA NAJMU — WADY | RYZYKA
Chot cesja najmu ma wiele zalet, nie jest pozbawiona ryzyk.

Warto mieé¢ na uwadze:

B brak zgody wtaSciciela — jeSli nie otrzymamy pisemnej
zgody, a mimo to kogo$ ,wprowadzimy” w swoje miejsce,
mozemy narazié sie na wypowiedzenie umowy lub klopoty
prawne,

B niejasnoéci przy rozliczeniu kaucji — jesli nowy najemca
zniszezy co$ w lokalu, a wlasciciel zwrdci kaucje pierwot-
nemu najemcy, moze doj$¢ do sporu,

B odpowiedzialnoé¢ przejSciowa — w niektérych przypad-
kach wlasciciele wpisuja do uméw, ze poprzedniego na-
jemce obowiazuje odpowiedzialno$é za wypelnienie obo-
wigzkoéw wynikajacych z umowy jeszcze np. przez miesiac
po cesji (co nie jest zgodne zidea pelnego przeniesienia
praw i obowigzkow).

CESJA, A NAJEM OKAZJONALNY LUB INSTYTUCJONALNY

Warto wiedzieé, ze w przypadku najmu okazjonalnego (gdzie
lokator sklada notarialne o§wiadczenie o dobrowolnym opusz-
czeniu lokalu) i najmu instytucjonalnego (gdy wynajmujacym
jest firma), cesja moze by¢ bardziej skomplikowana. Wymagana
jest czesto nowa umowa z nowym o$wiadczeniem notarialnym,
co generuje dodatkowe koszty i formalnosci.

Nie zawsze cesja bedzie mozliwa. Niektorzy wlasciciele wprost
wpisuja do umowy zakaz cesji lub wymagaja podpisania nowej
umowy zamiast aneksowania starej. W takim wypadku cala pro-
cedura musi sie odby¢ od zera — z wypowiedzeniem poprzedniego
porozumienia i zawarciem nowego.

Czy warTo?

Cesja najmu to elastyczne rozwigzanie, ktore moze przynies$é
korzyéci wszystkim stronom. Dotychczasowy najemca zyskuje
dzieki niej mozliwo$¢ wycofania sie z umowy bez strat, co bywa
nieocenione przy naglej zmianie planéw. Nowy lokator czesto
przejmuje lokal na lepszych warunkach niz obecnie dostepne
na rynku, co oznacza dla niego oszczedno$é i wygode. Z kolei
wlasciciel nieruchomosci nie traci czasu i pieniedzy na poszu-
kiwania kolejnego najemcy, dzieki czemu lokal nie stoi pusty.

Warto jednak pamietaé, ze cesja wymaga zgody wiasciciela,
jasno okreslonych zasad i odpowiednich dokumentéw. Przemyslana
i dobrze przeprowadzona procedura pozwala unikna¢ nieporozumien
ilepiej dopasowaé najem do zmieniajacych sie realibw Zycia.
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SEKRETY OZYWIENIA PRZESTRZENI DZIEKI SZTUCE

Galeria w domowym zaciszu

sl

w biurze? Zawsze, w przypadku tragicznego niezdecydowania
mozemy rozlozy¢ nasze dzieta w kazdej czesci mieszkania, dosto-
sowujac styl i charakter obrazéw do konkretnych pomieszczen.
Decyzja nalezy do nas, a czynnikiem, ktéry moglby na nia wptywaé
powinien by¢ przede wszystkim nasz gust i samopoczucie.
Kiedy juz mniej-wiecej dopasowale$ do konkretnych po-
mieszczen swoje nabytki, musisz zaplanowa¢ ich rozstawienie.
W wyjatkowych przypadkach, kiedy zalezy nam na efekcie arty-
stycznego nieladu, ktory zagra kontrastowo z harmonia naszego
minimalistycznego wnetrza, zalecane jest nie zastanawianie sie

netrze, w ktdrym sztuka gra gtéwne skrzypce,
Wzyskuje nie tylko na estetycznym bogactwie,
ale rowniez na osobistym charakterze
i gtebi. Dzieta sztuki majg niezwykta moc sprawcza
w kwestii transformacji przestrzeni, dodajac jej zycia
i wyrazistosci. Aby jednak artyzm maégt w petni rozwingé
swoje skrzydta w naszych domach, warto poznac kilka
kluczowych zasad jej dobierania i eksponowania.

INTEGRACJA SZTUKI Z NASZA DOMOWA PRZESTRZENIA

Wybbr dziet sztuki do naszego domu to proces intymny i wy-
soce subiektywny, wykraczajacy poza proste zasady dopasowania
stylistycznego. Choé harmonizacja z gléwnym motywem naszego
wystroju jest wazna, to jednak najwazniejsze jest glebsze polacze-
nie, jakiego mozemy do$wiadczy¢ z konkretnym dzielem sztuki.
Pozwala to na stworzenie przestrzeni, ktora szczerze rezonuje
7z nasza osobowoscia i integruje sie z nasza dusza.

Dziela sztuki pelnia role nie tylko estetyczng, ale réwniez
emocjonalna. Wspdlczesne abstrakcje, ze swoja otwartoscia
na interpretacje, moga wywolywaé w nas r6znorodne uczucia,
od spokoju po ekscytacje, czyniac je idealnym wyborem dla
osob, ktore cenia sobie glebie emocjonalng i intelektualna sty-
mulacje. Ich dynamika i nieprzewidywalno$¢ moga wprowadzié
zycie do minimalistycznych, stonowanych przestrzeni, tworzac
interesujace kontrasty i punkty zainteresowania.

Z drugiej strony, klasyczne portrety i pejzaze moga wpro-
wadzié¢ do nowoczesnych, surowych wnetrz element ciepla
i tradycji. Dziela te, czesto bogate w szczeg6ly i barwy, moga staé
sie punktem spokoju i refleksji, tworzac most miedzy przeszloscia
a terazniejszo$cia, klasyka a nowoczesnoscia.

Wybdr nalezy wiec do nas samych- w zaleznosci od tego,
w jakim celu umieszczamy sztuke w naszym otoczeniu i czemu
ma ona shuzy¢, wybierzmy naj-
bardziej przemawiajacy za tym
celem motyw.

ZAARANZUJ SWOJA
PRYWATNA GALERIE SZTUKI
Pierwszym pytaniem,

na ktére nalezy sobie odpo-
wiedzie¢ przed wystawieniem
sztuki na $wiatlo dzienne na-
szych przestrzeni, jest proste
“gdzie?”. Czy nada sie do tego
dlugi hol, ktérego pusta $ciana
nas przytlacza? Moze zalezy nam
na czestym kontemplowaniu
nad sensem S$wiata, analizu-
jac kreske naszych nabytkow,
wobec czego lepiej umieécic
je w salonie? Jeli zalezy nam
jedynie na dekoracji, moze
powinniS$my zaaranzowa¢ ob-
razem pusta $ciane za biurkiem

glebiej nad tym aspektem. Jedli jednak potrzebujecie eleganckiego
wykoniczenia i podchodzicie do tego tematu niezwykle powaznie,
mamy pare rad, ktore moga by¢ pozyteczne.

W galerii Sciennej pieknie prezentujg sie prace o réznych roz-
miarach, stylach i kolorach. Mozesz mieszac fotografie, malarskie
abstrakeje, grafiki, a nawet trojwymiarowe obiekty. Wazne, aby
miedzy nimi zachowaé spdjnos¢ tematyczna lub kolorystyczna,
ktora bedzie laczy¢ réznorodne elementy w harmonijng cato$é.

Rozwaz proporcje i rozlozenie dziel na $cianie. Galeria moze
by¢ symetryczna lub asymetryczna, w zaleznosci od twojego stylu
i preferencji. Eksperymentowanie z ukladem przed zawieszeniem
prac jest kluczowe. Papierowe szablony o wymiarach ram sa nie-
ocenione — umozliwiaja przetestowanie réznych kompozycji bez
koniecznosci robienia niepotrzebnych otworéw w Scianie.

Jedli chodzi o samo wieszanie obrazéw- pierwszym Twoim
krokiem powinno byé¢ ustanowienie centralnego punktu Twojej
galerii, od ktorego rozpoczniesz rozwijanie kompozycji. Moze to byé
najwieksze lub najbardziej znaczace dzielo sztuki. Nie wieszaj sztuki
bardzo blisko siebie- zwykle zaleca sie zachowanie odleglosci od 5
do 10 cm miedzy ramami, aby utrzymac spojnoéé, ale jednocze$nie
nie tworzy¢ wrazenia zbytniego zatloczenia. Srodek centralnego
dziela powinien znaleZ¢ sie na wysokoéci oczu, co zazwyczaj wy-
nosi okolo 145-150 cm od podlogi. To stworzy przyjemny dla oka
poziom, wokdt ktérego beda skupione pozostale elementy.

PozwOL sWOJEJ GALERI ROZWIIAC SIE RAZEM Z TOBA

Integracja sztuki w naszym domowym Srodowisku przekracza
tradycyjne pojecie dekoracji wnetrz, stajac sie forma osobi-
stej ekspres;ji i intymnej komunikacji. Sztuka, w réznorodnych
jej formach, posiada unikalng zdolno$é do przenoszenia nas
do innych $§wiatéw, wywolywania emocji i inspiracji, a takze
odzwierciedlania naszych najglebszych wartoéci. Dzieki §wiado-
memu wyborowi i integracji dziel sztuki w naszych przestrzeniach
zyciowych, mozemy stworzy¢
otoczenie, ktore nie tylko cieszy
oko, ale takze rezonuje z nasza
dusza.

Integracja sztuki w prze-
strzeni domowej pozwala
roéwniez na jej elastycznoéé
i adaptacje do zmieniajacych
sie okoliczno$ci zyciowych
i estetycznych preferencji.
Sztuka nie musi by¢ stala-
moze ewoluowaé wraz z nami,
odzwierciedlajac rézne etapy
naszego zycia i zmieniajace
sie gusta. Mozliwo$¢ wymia-
ny, reorganizacji i dodawania
nowych dziel daje nam nie-
ograniczone mozliwos$ci
w kreowaniu przestrzeni, kt6-
ra nigdy sie nie nudzi, a wrecz
przeciwnie- ro$nie i zmienia sie
razem z nami.



NIERUCHOMOSCIPODLASKIE.PL

2]

Miejsce !
na Twoje
ogtoszenie!

UMYWALKA podwojna w kolorze
bezu 160zt/szt. 508-073-762 Bia-
tystok

MATERIALY  SPRIEDAM

BUDOWLANE

DRZWI drewniane z futryna, 90
prawe, szer z oscieznicg 98, 5cm.
760zt 508-073-762 Biatystok

DRZWI zew. metalowe, ocieplo-
ne pianka, kpl. nowy gotowy do
montazu(prég, 2 zamki, wktad-
ki, klamka), kolor ztoty dab.
wym.97x205cm.Drzwi prawe.
1.120zt/catos¢ 794-290-227 Bia-
tystok

DRZWI zewn, metalowe.przeszklo-

ne, polskie, gr, 56mm, kpl. goto-
wy do montazu(oscieznica, prog,
klamka, 2wkadki), kolor antracyt,
100x207cm.Mam tez podobne bez
przeszklenia 80 i 90. 1.490zf/ca-
tos¢ 794-290-227 Biatystok

SPRZEDAM stupki metalowe na
ogrodzenia sg bardzo masywne
poniewaz $cianka jest gruba 1cm,
a cate to 4 cm tak zwane fi, o dfu-
gosci od 2m do 2, 5 metra posia-

» wydawca:

P+« dlaskie
jajkokoszki

z Hryniewicz

Jaja o wysokiej zawartosci OMEGA-3

>

g
s

100g produktu zawiera 100mg kwasu dokozaheksaenowego (DHA)

Znosimy jaja o wysokiej zawartosci
kwaséw OMEGA-3

dam ich 50 sztuk, sprzedaje na
wage to jest 2.- zal kg, 2zt/kg.
660-636-023 Grajewo

DRZWI metalowe zewnetrzne,
polskie, nowy, kolor antracyt,
grubos¢ 56mm, kpl. gotowy do
montazu(drzwi, prég, osciezni-
ca, klamka, 2 zamki, wktadki), do-
stepne ,,80” i,90:” 1.020zt/catos¢
604-922-094 Biatystok

OKNO pcv, szer.178x144, biate,
nowe 1.480zf 508-073-762 Biaty-
stok

PARAPETY z  konglomeratu,
30x153, mam 6szt. 140zt/szt. 794-
290-227 Biatystok

SPRZEDAM rozpatke sosnowg-
-worki raszlowe o poj.30litry.
catkowita waga worka z rozpat-
ka okoto 9 kg. Mozliwy dowdz za
doptata lub odbidr osobisty. 20zt
505-390-685 Biatystok

SPRZEDAM suche drewno opato-
we lisciaste i iglaste. Uktadane-
pociete i potupane prosto do pie-
ca. 300zf 505-390-685 tapy

pntyki |
JESLI szukasz wyjatkowego pre-
zentu lub chcesz udekorowac swo-
je mieszkanie, to obrazy olejne na
zamowienie moga by¢ bardzo do-
brym pomystem. Mozesz wybrac
motyw, rozmiar i styl obrazu, a
ja stworze dla Ciebie unikatowe
dzieto sztuki. Moge namalowa¢
portrety osdb i zwierzat, pejzaze
naturalne i miejskie, martwa natu-
re i kwiaty, akty i sceny rodzajowe.
Moge stworzy¢ kopie Twojego

Pawilon nr. 7, ul. Gajowa 68

ul. Gen. Wt. Andersa 40
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Bezptatne .
ogtoszenia lokalne \

ulubionego dzieta sztuki lub za-
proponowa¢ wtasng kompozycje.
1.000zf/szt. 601-698-355 Szczecin

KOBIETA z Kotem - obraz olejny
na ptétnie o wymiarach 100cm x
70cm Namalowany prze zemnie
w Sierpniu 2021 Tematyka surre-
alistyczna Boki obrazu zamalowa-
ne. Nie wymaga ram - mozemy od
razu powiesi¢ na $ciane. Cena ob-
razu 2200 PLN. Obraz dostepny na
mojej stronie internetowej w za-
ktadce Sprzedaz. Milena Olesiriska
telefon: 601698355; milenaolesin-
ska@wp.pl  www.iobrazy.com.pl
2.200z1 601-698-355 Szczecin

KOMPOZYCJA Abstrakcyjna- ob-
raz olejny na ptdtnie o wymiarach
80cm x 60cm.Namalowany prze
zemnie w Czerwcu 2018 w stylu
ekspresjonizmu  abstrakcyjnego.
Obraz idealnie nadaje sie do biur
i doméw prywatnych. Boki obrazu
zamalowane w kolorach obrazu.
Cena obrazu 1000 PLN. Obraz do-
stepny na mojej stronie interne-
towej www.iobrazy.com.pl w za-
ktadce Sprzedaz. Milena Olesinska
telefon : 601698355 ; milenaole-
sinska@wp.pl 1.000zf 601-698-
355 Szczecin

KUPIE antyki, starocia, militara, ro-
wery, zabawki, itp. 1zt 517-332-
545 Czarna Wie$ Koscielna

OPROCZ portretéw | obrazéw olej-

nych na ptdtnie wykonuje réwniez
portrety na zamodwienie uzywa-
jac profesjonalnych kredek paste-
lowych na papierze. Portrety jed-
no lub wieloosobowe w petnym
kolorze. Tego typu prace s3 tan-
sze niz obrazy olejne, a umieszczo-
ne w szklanych ramach sg wspa-
niatym prezentem na rézne okazje
Rysunki wyceniam indywidual-
nie. Portret w rysunku otdwkiem
na papierze 1zf/szt. 601-698-355
Biatystok

PORTRETY na zamowienie — por-
trety realistyczne, na ptétnie far-
bami olejnymi, lub w rysunku —
czarno biate wykonane otéwkiem
lub wielokolorowe kredkami pa-
stelowymi. Portrety maluje ze
zdje¢ nadestanych przez klienta.
Cena portretu zalezy od formatu
i ilosci portretowanych oséb, oraz
rodzaju pracy np. obraz olejny
lub rysunek . Przyktadowo - por-
tret jednej osoby ( klasyczny por-
tret do ramion ) - olej na ptdtnie
70cm x 50cm - 1100 PLN Zlecenia
wykonuje na terenie catego kraju.
1.100zt 601-698-355 Szczecin

SPRZEDAM zelazko antyk na du-
sze Biatystok piasta tel 503391530
230z4/szt. 503-391-530 Biatystok

SPRZEDAM zelazko antyk na du-
sze Biatystok piasta tel 503391530
220zt 503-391-530 Biatystok

SPRZEDAM  beczki plastikowe
250! po spozywce dobre na dzial-
ke do ogrodu na wode deszczowke
szambo 110zt 537-191-795 Biaty-
stok

Jestesmy karmione pasza bez GMO
wtasnej produkcji

Podlaskie Centrum Rolno-Towarowe S.A

SPRZEDAJEMY beczki plastiko-
we 220-2501 po produktach spo-
zywczych na deszczowke szambo
wode 100zt 884-343-106 Biaty-
stok

SPRZEDAM Nowa drabinka alu-
miniowa 4-stopniowa 115zf 884-
343-106 Biatystok

v
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USLUGI

B

Remontowo-budowlane

DEMONTAZE kuchni, fazienek,
mebli. Wywdz. 883-688-417 Bia-
tystok

MALOWANIE, szpachlowanie.
883-688-417 Biatystok
WYKONUJE naprawy okien i

drzwi, serwis pogwarancyjny, re-
gulacja, 508-073-762 Biatystok

WYKONUIJE rdine drobne prace,
naprawy i remonty 508-073-762
Biatystok

Transport-przeprowadzki

TRANSPORT. Drobne przepro-
wadzki. Wnoszenie, wynoszenie.
Utylizacja starych mebli, sprzetu
RTV i AGD, zlomu. 50zt 883-688-
417 Biatystok

WYWOZ mebli, ksiazek, RTV, AGD,
zlomu, Bus przewoz, Elektryk, Hy-
draulik, montaz mebli, Sprzatanie,
piwnic, garaz, Rozbiorka szop, ga-
raz, ciecie www.48503391530.
cba.pl tel 503391530 80zt/catos¢
503-391-530 Biatystok

BEZ >

o

B\
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WYWOZ ztomu, RTV, AGD, ksiazek,
mebli, Bus przewoz, sprzatanie
piwnic, garazy, Elektryk-hydraulik-
-Bialystok tel 503391530 95z¢ 503-
391-530 Biatystok

DEZYNSEKCJA, dezynfekcja, dera-
tyzacja. Dyskrecja. 883-688-417
Biatystok

DROBNE naprawy. Montaz mebli z
paczki. 883-688-417 Biatystok

ELEKTRYK-HYDRAULIK, montaz
mebli.Malowanie, Wywoz mebli,
ksiazek, lozek, fotel, drzwi, RTV,
AGD, zlomu, Bus przewoz, Sprza-
tanie piwnic, garaz, Rozbiorka ga-
raz www.48503391530.cba.pl
80z1/catosé 503-391-530 Biatystok

USUWANIE pluskiew, karaluchéw,

prusakéw oraz innych owadow.Te-
pienie myszy, szczuréw.Cate pod-
laskie.100% dyskrecji. 883-688-
417 Biatystok

UTYLIZACJA starych mebli, sprze-
tu RTV i AGD, zlomu. 50zt 883-
688-417 Biatystok
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Zatdéz konto na portalu _¥)kKramik.pl

Zajmie Ci to 5 sekund! —— dodasz tylko e-mail i hasto

Dodaj ogtoszenie Zarejestruj sie Potwierdz e-maila
wiadomosS¢ znajdziesz w swojej
poczcie, po rejestraciji

Wprowadz ogtoszenie Przejdz do ptatnosci
w rubryce nieruchomosci  za ogtoszenie nieruchomosci
W gazecie nie ptacisz nic!
Mozesz wybrac tez dodatkowe,
ptatne opcje wyrdznienia

Nie zwlekaij!
Zatdz konto juz dzis!

Piasta [l €

Tu sq nasze gazety:

Mickiewicza l -
Skorupy

e

1) Saloniki prasowe Kolporter 9) DR Broker Nieruchomosci
2) Placowki Poczty Polskiej ul. Kaczorowskiego 7, U 25
3) Sklepy PS5 Spotem ~10) Rogowski Development
4) Siec¢ Sklepow BENMAR "' ul. Legionowa 28, lok. 202, Biatystok
ul. 42 Putku Piechoty 8 Biatystok 11) Korona Nieruchomosci
ul. Ks. J. Popietuszki 117 Biatystok ul. Legionowa 28, lok. 103A, Biatystok
5) Podlaskie Centrum Rolno-Towarowe 12) Express House

ul. Gen. Wt. Andersa 40 Biatystok ul. Legionowa 28, lok. 101, Biatystok

6) Akcess 5 . 13) Karolina tabanowska Ekspert Finansowy
ul. Rad.zymlnska 14 Biatystok ul. Legionowa 28, lok. 1, Biatystok
7) Neoprint 14) Stok Nieruchomosci

ul. Krakowska 17 Biatystok
8) Inwestycje Edward Krasowski
ul. Mazowiecka 48, Biatystok

ul. Legionowa 30, lok. 106A, Biatystok




